СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

Бокситогорского городского поселения 
Бокситогорского муниципального района

Ленинградской области  

Р Е Ш Е Н И Е

	01 августа 2012 года   
	           г.Бокситогорск                                                   
	                                № 212


Об утверждении Правил землепользования и застройки

Бокситогорского городского поселения

В целях регулирования землепользования и застройки на территории Бокситогорского городского поселения, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской  Федерации,   Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Бокситогорского городского поселения, протоколом и решением публичных слушаний от 25 июня 2012 года, рассмотрев представленный администрацией Бокситогорского городского поселения проект Правил землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения, разработанный с учетом утвержденного генерального плана Бокситогорского городского поселения, совет депутатов Бокситогорского городского поселения Р Е Ш А Е Т:
1. Утвердить Правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения (прилагаются).

2. Опубликовать решение в газете «Новый путь» и разместить на официальном сайте Бокситогорского городского поселения.

3. Решение вступает в силу со дня его опубликования.

Глава Бокситогорского городского поселения
                           М.И.  Катющенко

Разослано: ОМИиЗО, СГиА-3 (без прил), редакции газеты, регистр МНПА, в дело

	УТВЕРЖДЕНЫ
решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения 

01.08.2012 № 212

(Приложение)



ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ                                                                                                                                                                                                   Бокситогорского городского поселения

Правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения (далее – Правила), являются нормативным правовым актом органов местного самоуправления,  разработанным в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом  Российской Федерации, Федеральным  Законом «Об общих принципах местного самоуправления», Уставом Бокситогорского городского поселения, Генеральным планом Бокситогорского городского поселения, а также с учетом положений нормативных документов, определяющих его основные направления социально-экономического и градостроительного развития,  охраны и использования культурного наследия, окружающей среды и природных ресурсов. Правила разрабатываются в соответствии с главой 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 
Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории Бокситогорского городского поселения. 

* Примечание:  термины «Поселение» и «Муниципальное образование» используются в данном тексте как сокращенное наименование Бокситогорского городского поселения.  Термин «Комиссия» применяется  как  «Комиссия по землепользованию и застройке»
ЧАСТЬ I. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  НА ОСНОВЕ ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1.1. Общие положения 
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.   
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, коридоры, галереи и общий для всего дома земельный участок. 
Улица- элемент транспортной, социальной и инженерной инфраструктуры населенного пункта.

Объект капитального строительства -  здание, строение, сооружение, объекты незавершенного строительства, за исключением временных построек (киосков, навесов, сараев, мобильных строений). 

Градостроительная документация - документация о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города, другая документация), а также о застройке территории города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки). 

Градостроительный регламент - совокупность установленных настоящими Правилами видов и параметров разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (зданий, строений, сооружений), а также допустимых изменений объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой из зон, обозначенных на карте правового зонирования муниципального образования (статья 25 настоящих Правил). 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный план земельного участка – документ, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка -впервые выделенного посредством планировки территории (из состава государственных или муниципальных земель), исп. также для принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа.

Дополнительные градостроительные регламенты - дополнительные (по отношению к видам разрешенного использования недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленным статьями 27, 29 настоящих Правил) требования и ограничения деятельности на земельных участках, установленные с учетом охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и по экологическим требованиям. 

Территориальная зона – часть территории поселения, применительно к которой и, соответственно, ко всем земельным участкам и иным объектам недвижимости, там расположенным, устанавливается единый градостроительный регламент разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости.  

Зонирование с установлением градостроительных регламентов - деятельность органов местного самоуправления по разработке и реализации нормативного правового акта зонирования - правил землепользования и застройки посредством разделения территории поселения на зоны с определением для каждой из них границ и градостроительных регламентов. 

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры населенного пункта от улиц, дорог, проездов и площадей, а также других земель общего пользования. 
Линии регулирования застройки – границы застройки, устанавливаемые на планах как правило - с отступом от красных линий, с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений. 

Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости. Межевание выделяет территорию через разграничение, как это предусмотрено зонированием. То есть мы освобождаем территории, пригодные для нового строительства, от обязательств третьих лиц.
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные: 1. Законами Ленинградской области; 2. настоящими Правилами для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте зонирования поселения, 3. строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов). Не допускается: создание земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами; строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта.  

Земельный участок многоквартирного дома, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,– это не только территория под обрезом фундамента, которую можно определить по формальным признакам на основе землеустроительных работ. В территорию земельного участка многоквартирного дома должны также входить территории «с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке». 

Недвижимость - земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, многолетние деревья.  
Изменение недвижимости - изменение вида, (видов) использования земельного участка, или строений, сооружений на нем (из состава видов разрешенного использования), а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых,  реконструкции, перемещения или сноса существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий, приводящих к изменению параметров недвижимости. 

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами). 

Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках, и в расположенных на них объектах недвижимости,  разрешено в силу поименования этих видов в статье 25 настоящих Правил при соблюдении правил, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области и органов местного самоуправления на основании настоящих Правил и градостроительной документации, в случаях, если это определяется общественными интересами. 
Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между собственниками (пользователями) недвижимости (физическими или юридическими). 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, иными ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также в соответствии с сервитутами. 

Технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании.

Собственники земельных участков – физические и юридические лица, являющиеся собственниками земельных участков. 

Землепользователи – юридические лица, определенные ст.20 Земельного Кодекса РФ, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 

Землевладельцы – физические лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения. 

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды. 

Территории общего пользования – это территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, предназначенные для удовлетворения общественных интересов жителей населенного пункта. На таких территориях располагаются объекты пешеходно-транспортной и инженерной инфраструктуры. К таким территориям относятся: площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, газоны, детские и портивные площадки, водоемы. 
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

1. Настоящие Правила, в соответствии с законодательством Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, вводят в поселении* систему регулирования землепользования и застройки (*-см. примечание выше). Данная система основана на зонировании - делении всей территории поселения на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента - видов и параметров разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью: 
защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

обеспечения открытой информации об условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 

контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков,  завершенных строительством объектов и их последующего использования. 

2. Основанная на зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для: 

реализации планов и программ развития территории муниципального образования, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды; 

установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости; 

создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;  

обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки посредством проведения общественных слушаний; 

обеспечения контроля  за соблюдением прав граждан и юридических лиц. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц, в отношении:
правового зонирования территории поселения и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости; 

разделения (межевания) территории поселения на земельные участки; 

предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам; 

подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд; 

согласования проектной документации;  

приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации; 

предоставления разрешений на строительство, эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов; 

контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применения штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством; 

обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам; 

внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан.
4. Настоящие Правила применяются наряду с: 

нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами, в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями; 

иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления поселения  по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
5. Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
6. Правила содержат три части: 

часть I – «Регулирование землепользования и застройки на основе зонирования территории поселения», 

часть II – «Картографические документы и градостроительные регламенты», 

часть III – «Извлечения из нормативных правовых актов, содержащих нормы регулирования  землепользования и застройки, формы документов». 
Часть I «Регулирование землепользования и застройки на основе зонирования территории поселения», представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих: 
правомочия и порядок деятельности органов местного самоуправления по созданию и применению системы регулирования землепользования и застройки на основе зонирования территории; 

правомочия и порядок деятельности физических и юридических лиц по использованию и строительному изменению недвижимости; 

порядок предоставления земельных участков для строительства, осуществления контроля за использованием и строительными изменениями недвижимости; 

порядок совершенствования настоящих Правил путем внесения в них дополнений и изменений. 

Часть II «Картографические документы и градостроительные регламенты» содержит  картографические документы и описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования недвижимости и предельным значениям параметров разрешенного изменения недвижимости (статья 25), а также описание дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 26). 

Часть III содержит изложение нормативных правовых актов или извлечения из них, которые включают иные нормы регулирования землепользования и застройки, а также детализируют правовые нормы части I Правил, относительно порядка их применения, другие документы, включая формы заявок, согласований и разрешений, которые сопровождают процедуры предоставления прав на земельные участки, подготовки и осуществления строительства.  
Статья 3. Назначение градостроительных регламентов 

1. Решения по застройке и землепользованию принимаются в соответствии с генеральным планом Бокситогорского городского поселения, иной градостроительной документацией, на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.  Исключения составляют: 
состоящие в официальных списках недвижимые памятники истории и культуры и вновь выявленные объекты, представляющие историко-культурную ценность, в отношении которых уполномоченными органами  принимаются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации,  воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуальном порядке (вне системы зонирования), согласно законодательству об охране и использовании  памятников  истории  и  культуры; 

состоящие в официальных списках памятники природы и охраняемые природные территории, решения по которым принимаются в индивидуальном порядке согласно законодательству об охране природной среды; 

земли, изъятые из оборота;   транспортные и инженерно-технические коммуникации, в том числе железные дороги, автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется. Использование территорий существующих и проектируемых автомобильных и железных дорог, а также технических зон инженерных сооружений и других линейных объектов, определяется их целевым назначением. Перечни объектов, разрешенных к размещению в границах отвода указанных территорий, определяется соответствующими нормативными правовыми актами, утвержденными в установленном порядке.  
В зонах особого градостроительного регулирования федерального, областного значения Правила действуют в части, не противоречащей установленным для этих зон ограничениям.  
Порядок использования территорий общего пользования поселения утверждается решением представительного органа местного самоуправления.  

2. Территориальные зоны выделены на двух картах (схемах):
Карте градостроительного зонирования  (статья 24).

Карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя ,  по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 26);
3. На карте зонирования территории (статья 24) выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости (статья 25). 

Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости. Границы зон на карте зонирования устанавливаются по: 

центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов; 

красным линиям; 

границам земельных участков; 

границам или осям полос отвода для коммуникаций; 

административным границам населенных пунктов, микрорайонов; 

естественным границам природных объектов; 

иным границам. 

4. На карте  зон с особыми условиями использования территорий (ограничений) :

а) с учетом охраны памятников истории, культуры и археологического слоя - выделены зоны с приписанными градостроительными регламентами, являющимися дополнительными по отношению к установленным в статье 25 (Виды и параметры разрешенного использования недвижимости);
б) с учетом экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений выделены зоны, к которым приписаны дополнительные градостроительные регламенты, определяющие действия разрешаемые и/или запрещаемые (в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения) в том числе санитарно-защитные зоны, водоохранные и прибрежные зоны рек и водоемов и так далее. 

5. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует: 

основным градостроительным регламентам статьи 25 настоящих Правил; 

дополнительным градостроительным регламентам по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

дополнительным градостроительным регламентам по экологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;  

иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты и договоры об установлении публичных и частных сервитутов, иные документы). 

6. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости (статья 25 настоящих Правил) включает: 

основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований,  не могут быть запрещены; 
вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным и условно разрешенным видам использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных видов использования (при отсутствии на земельном участке основного вида использования, вспомогательный вид использования не считается разрешенным); 
условно разрешенные виды использования недвижимости, специальные виды которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий - получении специальных согласований с проведением процедуры общественных слушаний в порядке статей 9, 16 настоящих Правил.
Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 25 настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.  

7.Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.  

8.При необходимости в пределах зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. Субзонирование осуществляется в составе градостроительной документации о застройке частей территории поселения и утверждается в установленном порядке. 

9. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельного участка и(или) иной недвижимости, имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомомогательные для соответствующих зон в следующем порядке.  

В случаях нового строительства, реконструкции зданий, строений и сооружений, благоустройства территории необходимо разрешение на строительство, и строительно-монтажные работы предоставляемое в порядке статьи 17 настоящих Правил (за исключением случаев, изложенных в пункте 2 статьи 15 настоящих Правил). 

В случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не связано с новым строительством, реконструкцией зданий, строений и сооружений, благоустройством территории, собственник, пользователь, владелец, арендатор земельного участка и(или) собственник здания, строений и сооружений направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган архитектуры поселения, который после соответствующей проверки согласовывает это изменение и сообщает о факте изменения в отдел по имуществу администрации поселения. Собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы государственного технического учета недвижимости и документы о государственной регистрации прав на недвижимость. 

В случаях перевода жилых помещений в нежилые или нежилых помещений в жилые, необходимо специальное решение главы администрации, предоставляемое в соответствии с порядком, утвержденным решением законодательного органа местного самоуправления,  который приводится  в  III части Правил. 

В случае если собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на разрешенное по специальному согласованию, то применяются процедуры, изложенные в статье 16 настоящих Правил. 

10. Градостроительные регламенты по параметрам разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать: 

размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков; 

минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие "пятно застройки", за пределами которого возводить строения запрещено; 

предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек; 

максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков); 

максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков). 

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.
11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (зон), расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке статьи 16 настоящих Правил. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке  

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. Администрация поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 
публикации Правил; 

предоставления Правил в библиотеку города; 

размещения Правил в сети Интернет; 

создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органах архитектуры и имущественных отношений администрации поселения;  

предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).  

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке статьи 9 настоящих Правил. 

Глава 1.2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил 

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципальных образований 1-го и 2-го уровней по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек. 

3. Земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях если они: 

имеют вид/виды использования, которые не указаны в качестве разрешенных для соответствующих территориальных зон  согласно статьи 25 настоящих Правил; 

имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных в градостроительных регламентах статьей 25 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам. 

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством. 

5. Постановлением органа местного с/у может быть придан статус несоответствия объектам - Правилам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы зоны расположения объектов (согласно карте зонирования, статья 24) и функционирование которых при этом наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости (то есть значительно снижается стоимость этих объектов); как и объектам расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций. 

Статья 6. Использование объектов недвижимости, несоответствующих Правилам и их строительные изменения 

1. Объекты недвижимости, указанные в статье 5, а также ставшие несоответствующими после внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. Исключение составляют только объекты недвижимости, несоответствующие одновременно настоящим Правилам и обязательным  нормативам, при этом существование и использование их опасно для жизни и  здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам постановлением администрации - на основании решения Комиссии по землепользованию и застройке устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на их использование до приведения в соответствие с  Правилами, нормативами и стандартами. 

Несоответствующие Правилам объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством. 

2. Все изменения «несоответствующих» объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении  приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей. 

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

Несоответствующий Правилам (далее - несоответствующий) вид использования недвижимости не может быть заменен на иной  вид, несоответствующий Правилам. 

Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства. 

Если несоответствующий вид использования недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 18 месяцев подряд, он не может быть возобновлен по прошествии указанного срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с настоящими Правилами.  
Глава 1.3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки. Общественные слушания.  
Статья 7. Лица, осуществляющие землепользование и застройку  

1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией поселения по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях нового строительства или реконструкции; 

обращаются в администрацию поселения с заявкой о предоставлении земельного участка (участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости;  

владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.  

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи иные действия могут также регулироваться иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления поселения применительно к нормам настоящих Правил. 
В частности к иным действиям относятся:  

переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности и т.д.; 

разделение (межевание) территории сложившейся застройки на земельные участки;  

иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по застройке и землепользованию. 

Разделение земельного участка, объединение земельных участков, изменение их общей границы осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством. Если эти действия (кроме разделения участка  из состава государственных или муниципальных земель для его межевания с целью освоения под комплексное строительство) осуществляются по инициативе правообладателей земельного участка (участков) – не требуется подготовка документации по планировке территории, а подготавливается только землеустроительная документация согласно земельного законодательства.  

При этом учитываются следующие требования градостроительного законодательства:    
размеры образуемых участков не должны превышать предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;      
обязательным условием разделения земельного участка является наличие транспортно-пешеходных путей к каждому образуемому участку;                                                                                                                         
объединение земельных участков в один участок допускается при условии что образуемый участок будет находится в границах одной территориальной зоны.

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет орган архитектуры администрации поселения, посредством проверки землеустроительной документации.
Изложение или извлечения из нормативных правовых актов, регулирующих вышепоименованные действия, могут включаться в часть III настоящих Правил. 

3. Лица, осуществляющие землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов. 

Статья 8. Структурные подразделения администрации поселения и иные органы, уполномоченные регулировать и контролировать застройку и землепользование.
1. Комиссия по землепользованию и застройке является постоянно действующим консультативным органом при  администрации и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.  

Комиссия формируется на основании постановления администрации и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми главой администрации. Указанные документы включаются в часть III настоящих Правил. 

Функции Комиссии: 

рассмотрение заявок на предоставление земельных участков для строительства объектов, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 16 настоящих Правил;  

рассмотрение заявок на строительство и изменение видов использования недвижимости, требующих получения специального согласования в порядке статьи 16 настоящих Правил; 

проведение общественных слушаний в случаях и порядке, определенных статьей 9 настоящих Правил;  

подготовка для главы администрации рекомендаций по результатам общественных слушаний, в том числе рекомендаций о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

организация подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в Правила по процедурам согласно статье 21 настоящих Правил, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил. 

По должности в состав Комиссии входят руководители (или сотрудники) подразделений администрации поселения, обладающих полномочиями по социально-экономическому планированию, регулированию землепользования и застройки. 

В состав Комиссии включаются также 2 депутата (представительного органа местного самоуправления), а также 2 человека, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, коммерческих и иных организаций. Указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими. 

В состав Комиссии могут включаться также представители государственных контрольно-надзорных органов.
На заседания Комиссии (в том числе проводимых в форме общественных слушаний) в обязательном порядке приглашаются ответственные представители администраций тех территорий, где расположены объекты недвижимости, по поводу которых подготавливаются соответствующие рекомендации и решения. Указанные представители обладают правом голоса  наравне с членами Комиссии. 

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой рассматривается вопрос. 

Заседания Комиссии ведет ее председатель, или при его отсутствии – член комиссии, уполномоченный председателем. Итоги заседания Комиссии оформляются протоколом, подписанным председателем и секретарем. К протоколу могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержаться протоколы всех заседаний.

Протоколы Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов.

Общественные слушания, проводимые Комиссией, могут назначаться как на рабочие так и на выходные дни (кроме дней официальных праздников). В рабочие дни время общественных слушаний не может быть назначено ранее 17 часов.

2. Отдел по муниципальному имуществу и земельным отношениям (далее – ОМИиЗО) является структурным подразделением администрации поселения, реализующим муниципальные полномочия в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом и земельными участками. Отдел осуществляет свою деятельность на основании земельного законодательства Российской Федерации, Ленинградской области, нормативных правовых актов органов местного самоуправления,  включая настоящие Правила и положение об отделе. 
По вопросам реализации и применения настоящих Правил  ОМИиЗО выполняет следующие функции: 
участвует в подготовке предложений о размере платы за землю, разработке экономических и других методов управления земельными ресурсами, а также в мероприятиях связанных с функционированием рынка земельных участков;  

участвует в разработке и осуществлении направлений земельной политики поселения, в том числе путем внесения предложений о дополнении и изменении Правил; 

обеспечивает организацию и проведение торгов (аукционов), конкурсов по продаже земельных участков, прав аренды земельных участков;

организует и участвует в переговорах с заявителями о предоставлении земельных участков на правах собственности или аренды; 

согласовывает решения о предоставлении и изъятии земельных участков; 

осуществляет муниципальный контроль за использованием и охраной земель; 

участвует в проведении работ по землеустройству для государственного кадастрового учета земельных участков при разграничении государственной собственности на землю; 

осуществляет иные функции в соответствии с законодательством и Положением об ОМИиЗО. 
3. Орган архитектуры и градостроительства (далее ОАГ) является структурным подразделением администрации поселения (в составе ОМИиЗО), выполняющим функции регулирования градостроительной (строительной)  деятельности на территории поселения. ОАГ осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими  Правилами и Положением об органе архитектуры, утверждаемым главой администрации. В обязанности ОАГ в части реализации и применения настоящих Правил входит: 

подготовка для главы администрации и совета депутатов поселения регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них дополнений и изменений; 

участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства, реконструкции; 

участие в согласовании градостроительной и проектной документации на соответствие настоящим Правилам и строительным нормам, предоставление разрешений на строительство, участие в приемке завершенных строительством объектов;  

предоставление по запросу Комиссии заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство; 

организация и ведение муниципальной информационной системы мониторинга процессов землепользования и застройки, состояния инженерно-технической инфраструктуры, экологической обстановки, состояния фонда застройки;  

ведение карты зонирования и внесение в нее утвержденных дополнений и изменений; 

предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной градостроительной документации; 

выдача разрешений на строительство и ввод объектов в эксплуатацию; 

другие обязанности, выполняемые в соответствии с положением об ОАГ. 
4. Орган местного самоуправления, осуществляющий полномочия в области планирования развития экономики  также является структурным подразделением администрации поселения (финансово-экономический отдел-ФЭО). По вопросам применения настоящих Правил ФЭО (уполномоченный сотрудник) осуществляет:
разработку проектов планов и программ экономического развития муниципального образования в соответствии с настоящими правилами;  

внесение предложений по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциалов поселения; 

подготовку и обеспечение реализации экономических проектов социально-экономического развития поселения, обеспечения его жизнедеятельности;

разработку и реализацию мер по созданию благоприятного инвестиционного климата, привлечению инвестиций для развития экономики поселения;

разработку и обеспечение реализации муниципальных программ строительства муниципальных объектов.  

5. Орган местного самоуправления, уполномоченный в области ведения правовой работы, являющийся структурным подразделением администрации поселения (юридический отдел), по вопросам реализации и применения настоящих Правил осуществляет:
проверку на соответствие правовым нормам и согласование проектов нормативных актов в области землепользования и застройки, применения настоящих правил;  

обеспечение правовой информацией структурных подразделений администрации поселения;

другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и положением о данном структурном подразделении администрации поселения. 

6. Органы по охране и использованию памятников истории и архитектуры по вопросам применения настоящих Правил осуществляют свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ленинградской области. 
7. Другие органы по вопросам реализации и применения настоящих Правил: 

по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют ей заключения по вопросам, связанным с проведением общественных слушаний; 

участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах. 

Статья 9. Информирование граждан, их объединений и юридических лиц о градостроительной деятельности. Общественные слушания 

1. Информирование граждан, их объединений и юридических лиц о градостроительной деятельности, в том числе о возможном или предстоящем предоставлении (изъятии) земельного участка для строительства, осуществляется администрацией поселения через средства массовой информации, путем общественных обсуждений, организацией экспозиций, выставок. 
2. Общественные (публичные) слушания проводятся с целью: 

информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией города решений по застройке и землепользованию;  

предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, оказавшихся в непосредственном соприкосновении со строительными площадками, владельцам сопряженных объектов недвижимости от вида деятельности, на который испрашивается разрешение  (согласование и/или установление границ земельных участков). 

Общественные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке, по ее инициативе или по заявкам поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы: 

согласование градостроительной документации, включая проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, а также согласование планов земельных участков (в составе градостроительной документации о застройке) с владельцами, пользователями сопряженных объектов недвижимости; 

специальные согласования - то есть предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих зонах (статья 25); 

изменение градостроительных регламентов зон (изменения в зонировании), внесение иных изменений и дополнений в настоящие Правила (статья 21). 

Материалы для проведения общественных слушаний готовятся органом архитектуры.  

Порядок подготовки общественных слушаний устанавливается главой поселения и может включаться в III часть Правил. 

Глава 1.4. Общие принципы формирования и предоставления земельных участков физическим и юридическим лицам для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности 

Статья 10. Общие принципы формирования и предоставления земельных участков

1. Основные нормы, регулирующие действия по формированию и предоставлению земельных участков для строительства, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, детализируются федеральными, областными и местными (органов местного самоуправления) нормативными актами, изложение которых или извлечения из них могут включаться в часть III настоящих Правил.  

2. Если земельные участки не обозначены на местности (территория не разделена на участки), т.е. не сформированы, - при предоставлении участка под строительство требуется подготовка документации по планировке территории: проектов планировки, проектов межевания. После этого подготавливаются градостроительные планы земельных участков (в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации), необходимые для проведения землеустроительных работ, принятия решения о предоставлении участка, подготовки проектной документации, выдачи разрешения на строительство. 

3. Если  земельные участки ранее сформированы – требуется подготовка только градостроительных планов.  Содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом РФ. При этом собственники или арендаторы земельных участков в процессе изготовления градостроительных планов вправе принимать приемлемые для них планировочные, архитектурные, конструктивные и иные решения в отношении проектируемых объектов при условии, что эти решения не выходят за пределы установленных градостроительных регламентов, ограничений, налагаемых сервитутами, и соответствуют законодательству, действующим нормам и правилам.  Утвержденный главой администрации поселения градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местности.

4. Назначение, содержание и порядок утверждения градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка определяется Правительством Российской Федерации.

4.1 Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;
в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. 
В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

4.2 В градостроительных планах земельных участков:

фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения; 

содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 

4.3 Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для: 

выноса границ земельных участков на местность – в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

выдачи разрешений на строительство;

выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

5. Не допускается осуществлять подготовку и распоряжение земельными участками без учета прав собственников смежных зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались правами на выделение земельных участков и оформление прав на участки, необходимые для использования этих объектов, включая многоквартирные дома. Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами. 

Статья 10.1 Принципы организации подготовительных работ по формированию земельных участков для предоставления под строительство 

1. Земельные участки являются сформированными и подготовленными для передачи под строительство, если они свободны от прав третьих лиц (за исключением тех, которые определены посредством сервитутов), и для них установлены: 

необходимые ограничения на использование и застройку (градостроительные регламенты), границы,технические условия подключения объектов предстоящего строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

2. Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости могут проводиться по инициативе и за счет средств: 

администрации поселения; 

государственных органов; 

физических и юридических лиц. 

3. В зависимости от конкретных условий используются три способа организации подготовительных работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости: 

    
1) в случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются свободные от прав третьих лиц земельные участки, - подготовка проектов застройки участков, межевания с планами сформированных земельных участков - для выставления на торги; 

    
2) в случаях застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, - проведение конкурсов среди инвесторов, застройщиков на приобретение прав реконструкции застроенных территорий с последующим предоставлением прав на  сформированные земельные участки (аренды или собственности), освобожденные от прав третьих лиц; 

    
3) в случаях застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, - изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд, освобождение земельных участков от прав третьих лиц в установленном законодательством порядке с последующим  проведение торгов (конкурсов) на сформированные земельные участки.  

Общие принципы организации подготовительных работ в указанных случаях определяются настоящими Правилами, которые детализируются в нормативных правовых актах администрации поселения. Изложение этих актов включается в часть III настоящих Правил. 

4. При отсутствии прав третьих лиц на земельные участки подготовительные работы по формированию участков, проводятся следующим образом: 

в случаях, когда инициатором формирования и предоставления земельных участков является  администрация поселения, подготовительные работы проводятся по заданию Администрации  лицами, имеющими разрешение на  данный вид деятельности на основании договоров подряда;   
случаях, когда инициатором выступают  обратившиеся в администрацию поселения сторонние заявители, подготовительные работы проводятся лицами, имеющими разрешение на  данный вид деятельности - на основании договоров подряда с заявителями.  

Результатом подготовительных работ по формированию земельных участков являются: 

градостроительная документация - проект планировки (застройки), зонирования или межевания территории (земельного участка), проект границ земельного участка;  

градостроительный план земельного участка. 

К проектам договоров купли-продажи или договоров аренды земельных участков прилагается план участка, составленный в соответствии с формой, содержащейся в части III настоящих Правил. Указанные договоры включаются в состав документации, предоставляемой участникам торгов.  

5. При наличии прав третьих лиц на земельные участки подготовительные работы по формированию участков как объектов недвижимости, а также последующие работы на застроенных территориях, проводятся в следующей последовательности: 

подготовка и проведение администрацией поселения конкурса среди инвесторов (застройщиков) с целью выбора наилучшего предложения (градостроительной концепции и бизнес-плана) по реконструкции застроенной территории и заключение с победителем конкурса соответствующего инвестиционного соглашения;                                                                                                                                                                 
выполнение условий и обязательств инвестиционного соглашения в части освобождения территории от прав третьих лиц, формирования земельных участков как объектов недвижимости и передача прав на них инвестору (инвесторам). При этом,  передача  прав на земельные участки осуществляется в следующем порядке:                             

подготовка, экспертиза и согласование градостроительной документации, проведение по ней общественных слушаний,  ее утверждение; 

освобождение реконструируемой территории от прав третьих лиц в порядке гражданского оборота в установленном законодательством порядке; 

проведение работ по межеванию освобожденной от прав третьих лиц территории (в соответствии с утвержденной градостроительной документацией), подготовка планов земельных участков и проведение государственного кадастрового учета вновь сформированных земельных участков, освобожденных от прав третьих лиц;  

продажа администрацией поселения инвестору (инвесторам) прав собственности или аренды на вновь сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц, регистрация указанных прав; 

выполнение инвестором условий и обязательств инвестиционного соглашения в части застройки (реконструкции) территории, освобожденной от прав третьих лиц, и реализации построенных (реконструированных) объектов. 
Соглашение подлежит выполнению в следующем порядке: 

подготовка проектной документации на строительство объектов на вновь сформированных земельных участках, получение технических условий на подключение проектируемых объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, экспертиза и согласование проектной документации, получение разрешений на строительство;  

осуществление строительства (включая строительство сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), ввод построенных объектов в эксплуатацию, учет и регистрация прав собственности инвесторов на построенные объекты. 

Статья 11 Основные нормы, регулирующие действия по предоставлению земельных участков для строительства 

1. Приобретение прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами :
гражданского законодательства – в случаях, когда указанные права приобретаются одним лицом у другого;

земельного законодательства – в случаях, когда указанные права предоставляются на  сформированные земельные участки уполномоченными государственными или муниципальными органами.  

2. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" до разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями осуществляется органами местного самоуправления в пределах их полномочий, если законодательством не предусмотрено иное. Органы местного самоуправления распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, за исключением земельных участков, на которые зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, Российской Федерации, субъекта федерации. После разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления распоряжаются исключительно землями, находящимися в муниципальной собственности. 

3. В соответствии с пунктом 1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:  

 без предварительного согласования мест размещения объектов (посредством процедуры торгов); 
с предварительным согласованием мест размещения объектов (по заключениям заинтересованных органов,      акту комиссионного выбора участка).  

В соответствии с пунктом 11 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, после вступления в силу настоящих Правил и при наличии градостроительной документации по планировке и застройки предварительное согласование мест размещения объектов не требуется.  

4. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов  осуществляется  исключительно на торгах (конкурсах, аукционах), порядок проведения которых определен  статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Предоставление земельных участков для строительства в аренду без предварительного согласования мест размещения объектов может осуществляться как на торгах, так и без торгов (конкурсов, аукционов). Передача земельных участков в аренду без торгов допускается при отсутствии других (кроме заявителя) претендентов на земельный участок после  предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемого для такой передачи земельного участка, т.е. в случае если имеется только одна заявка. 

Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды этих земельных участков определяются Правительством Российской Федерации в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации. Указанный порядок детализируется нормативными правовыми актами Ленинградской области и органов местного самоуправления. Изложение этих актов, или извлечения из них включаются в часть III настоящих Правил. 

5. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке: 

5.1 проведение работ по формированию земельного участка, включая: 

разработку, согласование проектов  планировки или межевания земельного участка (при отсутствии градостроительной документации на указанный земельный участок) проведение общественных слушаний;
подготовку проекта границ земельного участка и установление границ на местности; 

определение на основании настоящих Правил разрешенного использования земельного участка; 

определение технических условий подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения; 

публикацию сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);                    

принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);
5.2 государственный кадастровый учет земельного участка; 

5.3 предоставление земельного участка посредством проведения торгов по продаже земельного участка в собственность (права аренды земельного участка) или в аренду без проведения торгов – при наличии одной заявки на земельный участок; 

5.4 подписание протокола о результатах торгов (договора аренды)  земельного участка. 

6. Решение главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием для:  

6.1 заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность; 

6.2 заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду. 

7. Решение (либо выписка из него) о предоставлении, либо об отказе в предоставлении земельного участка, выдается заявителям в десятидневный срок со дня его принятия.  Решение об отказе в предоставлении земельного участка может быть обжаловано заявителем в судебной инстанции. 
Глава 1.5. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов 

Статья 12. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для муниципальных нужд 

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством. Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности субъекта Российской Федерации, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градостроительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний) документация о планировке территории – проекты планировки  с проектами межевания в их составе. Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:
доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального          планирования;

доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.
3. Муниципальными нуждами, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, является необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории: 

а) объектов электро-, газо-, тепло- и  водоснабжения муниципального значения;

б) автомобильных дорог общего пользования в границах городской черты, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах городской черты.

4. Решение об изъятии, резервировании объектов недвижимости может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено после изъятия этих участков и/или расположенных на них объектов в установленном законодательством порядке.
 Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

Статья 13. Установление публичных сервитутов 

1. Органы местного самоуправления имеют право устанавливать, применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - проезда/прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.  

2. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков, на чертежах границ земельных участков, отражаются в документах кадастрового учета недвижимости. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.  

Глава 1.6. Строительные изменения недвижимости

Настоящая глава содержит положения, регламентирующие порядок производства строительных изменений недвижимости.  

Статья 14. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации 

Правом производить строительные изменения недвижимости - осуществлять строительство, реконструкцию, пристройки, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на праве собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения) или их доверенные лица.  

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке статьи 17 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные пунктом 2 статьи 15 настоящих Правил. 

Статья 15. Виды строительных изменений недвижимости 

1. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых: 

не требуется разрешения на строительство, 

требуется разрешение на строительство. 

2. Не требуется получения разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений. К указанным видам изменений недвижимости, могут относиться - текущий ремонт, некапитальные перестройки, внутренние перепланировки, замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно-техническими актами и при условии что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта),  внутренние отделочные работы и другие незначительные изменения недвижимости. То есть, выдача разрешений на строительство не требуется в случаях:  
1) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

2) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

3) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.
При этом, законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.

Не требуется также разрешения на строительство для изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий: 

выбираемый владельцем недвижимости вид использования обозначен в списках статьи 25 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей зоны карты зонирования); 

эти действия не связаны с изменениями физических параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям правил безопасности (пожарной, санитарной и т.д.). 

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение органа архитектуры о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном муниципальным нормативным правовым актом. 

3. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации статьей 17 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости, не подпадающих под определения пункта 2 настоящей статьи. 

 Статья 16. Подготовка проектной документации
1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется градостроительным законодательством. 

При этом, в соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. Проектная документация – документация, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей.

На основании проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных градостроительным законодательством и указанных в части 3 статьи 31 настоящих Правил.

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

4. Проектная документация подготавливается на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями проектной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

5. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание на проектирование, выдаваемое застройщиком (заказчиком) подрядчику.

Задание должно включать:

 градостроительный план земельного участка с указанием на соблюдение градостроительных регламентов, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов;

 результаты инженерных изысканий, либо указание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

 иные определенные законодательством документы и материалы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включаемые в задание. 

6. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Инженерные изыскания проводятся на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.
7. Технические условия подготавливаются:

 при предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;

 по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить строительство, реконструкцию принадлежащих им объектов.

Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.
Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий. 

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации.
8. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.
В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды, обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия, пожарной безопасности;

9) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

10) проектно-сметная документация объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.
Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации. До установления Правительством Российской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включается раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определяется нормативных техническим документом - СПИ -107-98.

Проектная документация объектов использования атомной энергии (пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодатель- ством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности  должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

9. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

 градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

 техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

 результатами инженерных изысканий;

 техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

10. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе.

10.1 Государственная экспертиза не требуется на следующие объекты кап. строительства:

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

3)  многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четырех, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный выход на территорию общего пользования;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности;

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров,  которые предназначены для производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты.
Застройщик (заказчик) либо лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, может направить проектную документацию на негосударственную экспертизу, которая проводится на основании договора аккредитованными организациями в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Изложение соответствующего правового акта Правительства Российской Федерации может включаться в приложение к настоящим Правилам.

11. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и федеральным законом «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза проектной документации проводится федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на проведение государственной экспертизы проектной документации, или подведомственным ему государственным учреждением. 

Предметом государственной экспертизы проектной документации является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий. 

Срок проведения государственной экспертизы проектной документации определяется сложностью объекта капитального строительства, но не должен превышать три  месяца. Результатом государственной экспертизы  проектной документации является заключение о соответствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий. Порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и порядок ее взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

12. После введения в действие части 6 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации не допускается проведение иных государственных экспертиз проектной документации, за исключением предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

13. Застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

 3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

 пояснительная записка;

 схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории - применительно к линейным объектам;

схемы, отображающие архитектурные решения;

сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

проект организации строительства;

проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы – применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке статьи 26 настоящих Правил);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

13.1 В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

14. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 4 и 5 настоящей статьи документов.
Статья 17. Разрешение на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт. 

2. В границах муниципального образования разрешение на строительство выдается (от имени органов местного самоуправления) органом архитектуры и градостроительства. 
Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации.  Это производится в тех случаях, когда:    
на земельные участки, на которых предполагается строительство (реконструкция), не распространяется действие градостроительного регламента или градостроительный регламент на которые не устанавливается (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);
земельные участки, на которых предполагается строительство (реконструкция), определены для размещения объектов федерального или областного уровня и для которых допускается их изъятие, в том числе путем выкупа.

3. Орган архитектуры в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

    
 выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

4. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

5. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

6. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации. 

7. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) иных случаях, если в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

8. Застройщик в течение десяти дней со дня  получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий и один экземпляр проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

9. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства.

9.1 Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 
9.2 Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом, выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения.  В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления. 

10. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. 

11. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Статья 18. Строительные изменения недвижимости  -  строительство и реконструкция. 

  
 Строительные изменения недвижимости производят физические, юридические лица, являющиеся: 

владельцами объектов недвижимости, по отношению к которым производятся изменения; 

подрядчиками - доверенными лицами владельцев недвижимости, действующими на основании договоров подряда на строительные работы. 

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

2. При осуществлении строительства, реконструкции (в т. ч. капремонта объекта строительства) застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок, или объект строительства для реконструкции (капремонта), передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию и разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капремонта объекта строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий  (разбивочный чертеж);

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано выполнять строительно-монтажныные работы:

в соответствии с заданием застройщика или заказчика, 
проектной документацией, 
требованиями градостроительного плана земельного участка, 
требованиями технических регламентов,

обеспечивая безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований  

безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. 
Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечивать доступ на стройплощадку представителей застройщика или заказчика, органов гос.строй. надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов гос.строй. надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия,  лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, кап.ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства, объекта строительства для реконструкции (капитального ремонта), состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов работ, порядок осуществления данных работ, порядок консервации объекта строительства - устанавливаются нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
8. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

 государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией  или ее модификацией – в соответствии с законодательством и в порядке пункта 9 настоящей статьи;

 строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства - в соответствии с законодательством и в порядке пункта 10 настоящей статьи.
9. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

В границах муниципального образования государственный строительный надзор осуществляется:

 уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

 уполномоченным органом исполнительной власти Ленинградской области (Комитет госстройнадзора).

с 1 января 2007 года не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора, предусмотренного Градостроительным кодексом Российской Федерации. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. Изложение указанного порядка может включаться в приложение к настоящим Правилам.

10. Строительный контроль проводится в процессе строительства (реконструкции, капремонта объектов строительства) в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.  Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 
Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

Замечания застройщика или заказчика, а также - лиц привлекаемых застройщиком или заказчиком для проведения строительного контроля, лиц осуществляющих подготовку проектной документации - о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.

Статья 18.1 Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

 оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком; 

 комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

 комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

 паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на примененные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции;

 паспорта на установленное оборудование;

 общий журнал работ с документированными результатами строительного контроля, а также с документированными замечаниями представителей органов государственного строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

 журнал авторского надзора представителей организации, подготовившей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;

 акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;

 предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

 заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструированного объекта к этим сетям;

 иные предусмотренные законодательством и договором документы.

2. Застройщик (заказчик):

 проверяет комплектность и правильность оформления представленных подрядчиком документов;

 проверяет качество объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элементов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документации, техническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выполненных строительных работ; опробований и испытаний инженерных систем объекта; индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска продукции; испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, предусмотренных техническими регламентами);

 подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 
3. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет в орган, выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта кап.строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора); 

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство  (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.
4. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

5. Орган, выдавший разрешение на строительство (орган архитектуры) в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 4 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

 отсутствие документов, указанных в  части 4 настоящей статьи;

 несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

 несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

 несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.
Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных оснований, является также невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган, выдавший разрешение на строительство, копий материалов инженерных изысканий и проектной документации.
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.
В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

9. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Глава 1.7. Иные нормы регулирования землепользования и застройки 

Статья 19. Действие Правил по отношению к градостроительной документации 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Органы местного самоуправления после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о: 

разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального плана поселения (населенного пункта) с учетом и в развитие настоящих Правил; 

приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не реализованных проектов планировки в части установленных Правилами градостроительных регламентов; 

разработке новой градостроительной документации (проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки) которая может использоваться, как основание для подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила (в части уточнения и изменения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим зонам).  

Статья 20. Основание и право инициативы внесения дополнений и изменений в Правила 

1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, является соответствующее решение совета депутатов поселения, которое принимается для учета произошедших изменений в  законодательстве (федеральном и областном), а также с целью включения в Правила дополнительных положений (параметров разрешенного строительства, дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории и культуры, по экологическим условиям и т.д.). 

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости, 

приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости, 

препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам. 

Настоящие Правила могут быть дополнены и изменены по иным законным основаниям  решениями совета депутатов поселения. 

3. Правом инициативы внесения дополнений и изменений в настоящие Правила обладают  государственные надзорные органы; государственные органы власти и управления; органы местного самоуправления в лице их руководителей; орган архитектуры; общественные организации; физические и юридические лица – правообладатели объектов недвижимости. 

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых на имя главы администрации. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном статьями 8 и 21 настоящих Правил.  

Статья 21. Внесение дополнений и изменений в Правила 

1. Обращение (заявка), содержащее обоснование необходимости внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляются на имя главы администрации.  Предложения  могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон. 

Обращение регистрируется, и его копия не позднее следующего рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке, который в течении 10 дней принимает решение о рассмотрении обращения или обоснованном отказе в рассмотрении.

В случае рассмотрения обращения председатель комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения или проведение общественных слушаний в порядке и сроки, определенные статьей 9 настоящих Правил.  

На общественные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения общественных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. 

Подготовленные по итогам общественных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе администрации, который (не позднее 7 дней) принимает решение, копия которого вывешивается на соответствующем  стенде в здании администрации. В случае принятия положительного решения о внесении дополнений и изменений в Правила, проект соответствующих предложений направляется в совет депутатов поселения. 

2. Правовые акты о дополнениях и изменениях частей I и II Правил вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации.  

3. Дополнения и изменения части II Правил, касающиеся видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, границ территориальных зон, могут быть приняты только при наличии положительного заключения органа архитектуры.  
Дополнения и изменения глав 2.2 и 2.3 Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений, соответственно, уполномоченного государственного органа: по охране и использованию памятников истории и культуры, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора. 
4. Решения о включении в часть III Правил изложений, извлечений из нормативных правовых актов, иных документов (форм заявок, согласований, разрешений и проч.) принимаются главой администрации по рекомендациям Комиссии по землепользованию и застройке. 

 Статья 22. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.
1. Порядок изменения вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и, в соответствии с ним, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.  
2. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3. Правом на изменение вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих  участках зданий, строений, сооружений;

собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: 
а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое; 
б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); 
в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

4.1 получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным (специальным); 

4.2 выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

4.3 получения лицом, обладающим правом на изменение вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения органа архитектуры о том, что данное изменение не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.
Статья 22.1  Отклонения от параметров разрешенного строительства

1. Владельцы земельных участков, сложившихся до вступления в силу настоящих Правил, имеющих размеры меньше минимально-установленных, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать участки, могут ходатайствовать об отклонениях от параметров разрешенного строительства, установленных настоящими Правилами - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д. 

2. Соответствующая заявка направляется в Комиссию по землепользованию и застройке. При этом, в заявке необходимо указать обоснования отклонений от Правил при условии, что отклонения: 

необходимы для эффективного использования земельного участка; 

не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами города; 

допустимы по архитектурным требованиям, строительным нормам и правилам, требованиям эстетики, экологии, пожарной безопасности. 

3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на общественных слушаниях, куда приглашаются владельцы объектов недвижимости, смежно-расположенных с объектом, относительно которого запрашиваются отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения общественных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. Разрешение на отклонение от Правил принимает Комиссия по землепользованию и застройке.  
Статья 22.3 Контроль за использованием объектов недвижимости

Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 23  Ответственность за нарушения Правил
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами. 
ЧАСТЬ II. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 2.1. Карты градостроительного зонирования территории Бокситогорского городского поселения. Градостроительные регламенты по видам и  параметрам разрешенного использования недвижимости

Статья 24. Карта градостроительного зонирования территории Бокситогорского городского поселения - приложение 1.  Карта градостроительного зонирования города Бокситогорска - приложение 2 

На картах зонирования территории выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости (статья 25). Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) функциональных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования. Границы зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости. Границы зон на карте зонирования устанавливаются по: 

центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов; 

красным линиям; 

границам земельных участков; 

границам или осям полос отвода для коммуникаций; 

административным границам населенных пунктов, микрорайонов; 

естественным границам природных объектов; 

иным границам. 

Статья 25. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости

Статья  25.1 Перечень территориальных зон 
	 Индекс 
	Наименование зоны , подзоны  (в соответствии с функциональным использованием)

	  
	

	Ж  
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ (Территории жилой застройки)

	Ж-1
	 Многоквартирной средне-этажной жилой застройки (4-5 этажей) 

	Ж-2
	Многоквартирной мало-этажной жилой застройки (2-3 этажей) 

	Ж-3
	Индивидуальной жилой застройки

	Ж-4
	Коллективных садоводств

	Ж-5
	Развития жилой застройки
	

	 
	

	О
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (Территории обществ. – деловой  застройки) 

	О-1
	Детских дошкольных учреждений

	О-2
	Объектов административно-делового назначения

	О-3
	Объектов среднего общего образования

	О-4
	Объектов здравоохранения 

	О-5
	Объектов науки, высшего и среднего специального образования

	О-6
	Объектов спортивного назначения

	О-7
	Объектов культуры и обслуживания населения 

	 
	 

	ПК
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ (Производственн. территории)

	ПК-1/2
	Промышленных предприятий I-II классoв вредности

	ПК-3
	Промышленных предприятий  III класса вредности

	ПК-4
	Промышленных и коммунальных предприятий IV класса вредности

	ПК-5
	Промышленных и коммунальных предприятий V классa вредности

	ПК-Р     
	Резерва промышленных земель.          

	
	

	Р 
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р-1
	Рекреационные зоны водоемов искусственного происхождения (водоохр. зоны обводненных карьеров). 

	Р-2
	Рекреационные зоны городских скверов, парков, газонов, придорожных аллей.

	Р-3
	Некультивируемые городские зеленые насаждения  (территории свободные от застройки – резерв для развития города в т.ч –рекреации).

	
	

	СХ
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

	СХ-1
	Животноводство (фермерские хозяйства) – за пределами города 

	СХ-2
	Растениеводство (огороды).

	СХ-3    
	Рыбоводство (рыбоводческие хозяйства). 

	
	

	Т
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	Т-1
	Объектов линейной инженерной инфраструктуры.

	Т-2
	Объектов инженерного обеспечения площадочного типа  (КОС, ТЭЦ, ГРС, АТС)

	Т-3
	Объектов наземного транспортного обеспечения (АЗС, СТО, автопарк, гаражи, подъездн. пути)

	Т-4
	Объектов воздушного транспортного обеспечения (взлетно-посадочные полосы, площадки)

	
	

	СН
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН-1
	Городских кладбищ (в том числе строящегося)

	СН-2
	Кладбищ за границей городских земель  

	СН-3
	Временного складирования твердо-бытовых отходов  (подлежит преобразованию в зону Р-1) 

	СН-4
	Складирования, хранения и утилизации твердо-бытовых отходов (полигон ТБО).   


Статья 25.2 Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости. 

1. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Жилые зоны формируются из территорий :

многоквартирной застройки, которая, в свою очередь, подразделяется на подзоны:

 среднеэтажной застройки (4-5 этажей), занимающие подавляющую часть селитебной зоны в восточной части города, а также дисперсно расположены вдоль основных магистралей в старой части. Зоны многоквартирной среднеэтажной застройки размещаются в центральном массиве в его восточной и юго-восточной частях, а также сохраняются и частично дополняются новыми объектами в старой западной части города, формируя его современный образ и сохраняя сложившийся высотный регламент.

 малоэтажной многоквартирной (2-3 этажа) застройки, исторически сложившейся  в старой - западной части города. Зоны малоэтажной (секционной 2-3 этажной) застройки остаются в западной части центрального массива.

б) индивидуальной (малоэтажной) застройки, расположенной, в основном, в северной части города и частично в южной и западной его частях. Учитывая возрастающий спрос населения на этот вид строительства, намечается завершить формирование территории индивидуальной застройки в северной части города и небольшие территории в кварталах среднеэтажной застройки в юго-западной части города.

в) коллективных  садоводств - в северной периферии города.
г) развития  жилой застройки 
Ж-1     Зона многоквартирной средне-этажной жилой застройки (4-5 этажей) 
Зона многоэтажной жилой застройки в 4-5 этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости (далее по тексту - Основные р/виды) 

Многоквартирные жилые дома в 4 - 5 этажей. 

Сопутствующие основным (вспомогательные) разрешенные виды использования недвижимости (далее по тексту – Сопутствующие р/виды)   

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.  

Автостоянки для временного хранения автомобилей:   
 
гостевые (парковочные карманы);   
 
для обслуживания объекта строительства (реконструкции);   
 
ограниченного срока использования территории. 
Гаражи индивидуальных легковых автомобилей в сложившейся застройке:                                                                                                                      
 капитальные (постройки 1950-2000 гг); 
 
временного типа для лиц, имеющих соответствующее право (на полозьях). 

Пункты оказания первой медицинской помощи встроенного типа. 

Участковые пункты милиции встроенного типа. 

Объекты гражданской обороны встроенного типа.

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

Виды использования недвижимости, требующие специального согласования - условно-разрешенные (далее по тексту Специальные р/виды) 

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Гаражи временного типа для лиц, имеющих соответствующее право.

Оборудованные площадки для выгула собак. 
Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.
Ж-2     Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2-3 этажа) 

Зона жилой застройки в 2-3 этажа выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов при соблюдении нижеприведенных  видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

     Основные р/виды 

Многоквартирные жилые дома в 2 - 3 этажа. 

    Сопутствующие р/виды 

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.  

Автостоянки для временного хранения автомобилей:                                                                                      
 гостевые (парковочные карманы);                                                                                                 
 
 для обслуживания объекта строительства (реконструкции);                                                            
 ограниченного срока использования территории. 

Гаражи индивидуальных легковых автомобилей в сложившейся застройке:                                                                                                                      
 капитальные (постройки 1950-2000 гг);                                                                                   
 временного типа для лиц, имеющих соответствующее право (на полозьях). 

Пункты оказания первой медицинской помощи встроенного типа. 

Участковые пункты милиции встроенного типа. 

Объекты гражданской обороны встроенного типа.

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

     Специальные р/виды 

Многоквартирные жилые дома в 4-5 этажей.  

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Гаражи временного типа для лиц, имеющих соответствующее право.

Оборудованные площадки для выгула собак. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

Ж-3     Зона индивидуальной жилой застройки

Зона индивидуальных малоэтажных жилых домов (с участками) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов данного типа жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

   
Основные р/ виды  

Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-2 этажа с придомовыми участками. 

Блокированные жилые дома в 1-2 этажа с придомовыми участками. 

 
 Сопутствующие р/виды. 

Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.). 

Постройки для содержания мелких домашних животных.  

Сады, огороды, палисадники.  

Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля.  

Гостевые (некоммерческие) автостоянки. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.          

Объекты противопожарного назначения. 
Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

     
Специальные р/виды 

Гаражи спецтранспорта.

Строения и сооружения в охранной зоне водоемов. 
Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Многоквартирные жилые дома в 2-3 этажа.  

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Гаражи временного типа для лиц, имеющих соответствующее право.

Оборудованные площадки для выгула собак. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

 Ж-4     Зона коллективных садоводств
     
Основные р/виды 

Садовые дома с придомовыми участками. 

Дачи с придомовыми участками. 

    
Сопутствующие р/виды 

Гостевые (некоммерческие) автостоянки. 

Спортивные площадки. 

Детские площадки, площадки для отдыха. 

Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.). 

Сады, огороды, палисадники.  

Индивидуальные гаражи или навесы на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

Дом сторожа, правления садоводства. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Объекты противопожарного назначения. 

     
Специальные р/виды 

Площадки для складирования ТБО.

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки общего пользования.

Гаражи спецтранспорта.

Строения и сооружения в охранной зоне водоемов. 
Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Ж-5   Зона развития жилой застройки

Зона развития жилой застройки Ж–5 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений органами местного самоуправления о застройке территории. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьями 20-22 настоящих Правил, предусматривающими внесение изменений в Правила. 
Территориально данная зона (зоны) расположена в восточной части города. 
Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  жилых  зон

А.  Многоквартирной среднеэтажной застройки (4-5 эт.) – зона Ж-1

	1
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Минимальное расстояние между стенами зданий с окнами из жилых комнат 
	м
	25

	5
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	8

	6
	Максимальная высота здания
	м
	25


Б. Многоквартирной малоэтажной застройки (2-3 эт.) – зона Ж-2

	1
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Минимальное расстояние между стенами жилых зданий с окнами из жилых комнат
	м
	15

	5
	Минимальное расстояние между стенами жилых зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6
	Максимальная высота здания
	м
	15


В. Индивидуальной застройки – зоны Ж-3, Ж-4 (при условии соблюдения противопожарных нормативов)

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	2

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6


Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома на территории Бокситогорского городского поселения А. город Бокситогорск 
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га
	

	минимальный      максимальный

	минимальный
	максимальный
	


	0,03
	до 0,20
	0,03
	до 0,20
	


Б. за пределами города Бокситогорска (на территориях сельских населенных пунктов) 
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га
	

	минимальный      максимальный

	минимальный
	максимальный
	


	0,06
	до 0,25
	0,06
	до 0,25
	


Размеры (площади) земельных участков, предоставляемых для строительства и эксплуатации индивидуальных (блочных) гаражей 
           Площади земельных участков, предоставляемых для строительства и эксплуатации индивидуальных (блочных) гаражей, устанавливаются в соответствии со статьей 552 Гражданского кодекса РФ, пунктом 3 статьи 33 и пунктом 7 статьи 36 Земельного кодекса РФ, с учетом требований СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений». В случае отдельно стоящего гаража площадь земельного участка вычисляется   как:  S1+ (S2+S3) , где S1- площадь участка под гаражом, S2 – площадь участка перед гаражом (перед воротами гаража), S3 – площадь участков вдоль боковых и задней стенок гаража. S1- определяется по проекту строительства или фактическим обмерам гаража.  S2 = 2 x (L х 1м) + L х В1, где L - длина участка перед гаражом (для гаражей легк. авт.L= 3 метра, для гар. груз. авт. L = 5 метров), В1 – длина передней стенки гаража.  S3= S4 х 2 + S5 + 2 кв.м, где S4 – площадь участка вдоль боковой стенки гаража.  S4 = A х 1м, где А-длина боковой стенки гаража. S5 – площадь участка вдоль задней стенки гаража. S5=B2 x 1м, где В2-длина задней стенки гаража.   2 кв.м – площадь участков по углам гаража.  В случае блочного гаража в одинарном ряду площадь участка вычисляется как:  S1+ S2+ S5.  В случае блочного гаража в двойном ряду площадь участка вычисляется как:  S1+ S2. В случае расположения перед гаражом (как правило в сложившейся застройке) объектов инженерно-транспортной инфраструктуры транзитного назначения, выполненных по градостроительным нормативам, но ограничивающих нормативную площадь участка перед гаражом S2, при расчете S2 учитывается расстояние до таких объектов, равное величине L. В отдельных случаях, по желанию собственника гаража, площадь участка, прилегающего к гаражу, может быть увеличена при наличии технической возможности по обоснованию собственника гаража (в соответствии с данными Правилами).  
 2. ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 
Зоны общественно-деловой застройки формируются как линейно-дис​персная система. Линейная составляющая размещается по основным магистральным улицам и пешеходным направлениям города, на их пересечении создаются узлы общественно-деловой (социальной) активности. Административно-управленческий центр г. Бокситогорска и Бокситогорского района сохраняется на пересечении ул. Социалистическая и ул. Школьная. Небольшие общественно-деловые зоны формируются в районах нового жилищного строительства.

Включают в себя административно-управленческие, культурно-просве​тительские, культурно-развлекательные учреждения, научные, высшие и средние профессиональные учебные заведения, культовые объекты, предприятия торговли, общественного питания, связи и информации, социально-бытового обслуживания, объекты лечебно-оздоровительного назначения, спортивные объекты. 

Размещение общественно-деловых зон в структуре г. Бокситогорска носит дисперсный характер, формируемый равномерным размещением общественно-деловых объектов по территории селитебной зоны города. Функции административно-управленческого и культурного центра сохраняет историческая часть г. Бокситогорска. Территории лечебно-оздоровительных объектов представлены больничным комплексом, расположенным севернее ул. Павлова в районе малоэтажной индивидуальной застройки.

О-1       Детских дошкольных учреждений

Зона детских дошкольных учреждений выделена для обеспечения функционирования данных объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

     Основные р/виды 

Детские дошкольные учреждения. 

     Сопутствующие р/виды 

Парковки легковых автомобилей. 

Хозяйственные площадки. 

Встроенные объекты детского питания.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

Объекты городской инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

    Специальные р/виды 

Временные объекты торговли. 

Спортивные и развлекательные комплексы. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки.

О-2     Объектов административно-делового назначения
           Административно - деловая зона выделена для создания правовых условий формирования объектов обеспечения безопасности населения, экстренных служб, социального, правового, финансового, информационного и административного обеспечения населения при соблюдении нижеприведенных  видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

       Основные р/виды 

Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации. 

Офисы и офисные центры.  

Кредитно-финансовые учреждения. 

Судебные и юридические органы.  

Информационные центры, компьютерные залы. 

Учреждения социальной защиты, службы занятости.  

Предприятия почтовой  связи. 

Отдельно стоящие предприятия торговли и общественного питания.

Учреждения жилищно-коммунального хозяйства. 

Отдельно стоящие РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские. 

Отделения милиции. 

Отдельно стоящие ветлечебницы (без содержания животных). 
Аптеки. 

Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны. 

Предприятия торговли и общественного питания.
    
Сопутствующие р/виды 
Жилые единицы в многофункциональных зданиях, размещаемые на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей и автопарковки для временного хранения легковых автомобилей.  
Открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.  
Автостоянки для туристических автобусов. 
Рынки открытые и закрытые. 
Объекты городской инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты  недвижимости.
      Специальные р/виды 

Досуговые заведения. 

Залы аттракционов 

Временные торговые объекты. 

Общественные туалеты. 

Автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей. 
Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.

Оборудованные хозяйственные площадки. 

О-3     Объектов среднего общего образования
       Основные р/виды  

Школы общеобразовательные, гимназии. 

      Сопутствующие р/виды 

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивные площади.

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости. 
Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

      Специальные р/виды 

Временные торговые объекты. 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки. 

Автопарковки для временного хранения легковых автомобилей.  

 О-4    Объектов здравоохранения 
Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты выделена для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. Территории лечебно-оздоровительных объектов представлены больничным комплексом, расположенным севернее ул. Павлова в районе малоэтажной индивидуальной застройки.

       Основные р/виды  

Стационары.  

Амбулаторно-поликлинические учреждения. 

Станции скорой помощи. 

Аптеки при поликлиниках. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

       Сопутствующие р/виды 

Оздоровительные сооружения. 

Скверы.

Стоянки и гаражи автомобилей специального назначения. 

Гостевые автопарковки. 
Хозяйственные площадки.

Морг.

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.
Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

   Специальные р/виды 

Культовые объекты. 
Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Ритуальные здания (отдельно стоящие, пристроенные, встроенные помещения). 

Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов. 

Школы-интернаты для детей, нуждающихся в повседневной медицинской помощи и уходе. 

О-5     Объектов науки, высшего и среднего специального образования

Зона (зоны) высших и средних специальных учебных заведений выделена (выделены) для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.  

    Основные р/виды 

Высшие учебные заведения. 

Учреждения среднего специального образования.  

Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации. 

    Сопутствующие р/виды 

Многопрофильные учреждения дополнительного образования.  

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Школы-интернаты. 

Амбулаторно-поликлинические учреждения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Лектории. 

Физкультурно-оздоровительные сооружения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Объекты общественного питания, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Гаражи автомобилей специального назначения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Стоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Хозяйственные площадки, обслуживающие объекты зоны О-5.

Скверы.

Объекты гражданской обороны. 

       Специальные р/виды. 

Временные объекты торговли, отвечающие условиям расположения относительно объектов О-5. 
Гаражи автомобилей специального назначения. 

Стоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.                                       

Хозяйственные площадки, обслуживающие и иные объекты.

О-6     Объектов спортивного назначения

Зона (зоны) спортивных сооружений выделена (выделены) для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

    Основные р/виды  

Спортивно-зрелищные сооружения. 

Физкультурно-оздоровительные сооружения. 

Специальные спортивно-развлекательные сооружения. 

   Сопутствующие р/виды 

Учреждения культуры и искусства в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Торговые и торгово-выставочные комплексы в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Магазины в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Объекты бытового обслуживания в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Объекты общественного питания в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 
Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Скверы.

Объекты противопожарного назначения.

      Специальные р/виды. 

Временные торговые объекты. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

О-7     Объектов культуры, искусства, обслуживания населения и культа.
Зона (зоны) объектов обслуживания населения выделена (выделены) для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

     Основные р/виды  

Объекты бытового обслуживания (дома быта, химчистки, прачечные, ателье). 

Гостиницы, кемпинги, отели.

Учреждения культуры и искусства.  

Культовые объекты (церкви, храмы, часовни).

    Сопутствующие р/виды 

Объекты торговли и общественного питания в составе объектов зоны О-7. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Скверы.

Объекты противопожарного назначения.

     Специальные р/виды 

Временные торговые объекты. 

Досугово-развлекательные заведения. 

Складские объекты. 

3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ   И   КОММУНАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ  
На территории г. Бокситогорска сохраняются основные производственные зоны и формируются новые коммерческо-производственные зоны (малого предпринимательства). К настоящему времени на территории г. Бокситогорска сложилась практически одна крупная производственная зона в западной и юго-западной частях города на базе основных градообразующих предприятий, включающая предприятия тяжелой промышленности- ОАО «РУСАЛ Бокситогорский глинозем», ООО «Ленстройдеталь-ЛО», ООО «Бокситогорское электромеханическое предприятие», предприятия пищевой промышленности - Молокозавод, Завод алкогольных напитков, Хлебозавод.
Санитарная классификация промышленных предприятий г.Бокситогорска, размеры их санитарно-защитных зон (в соответств. с изм. №2 от 06.10.2009 к СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03), составляющих производственные и коммунальные зоны «ПК»
	№

п/п
	№ зоны ПК на

схеме
	Наименование
	Класс

опасности
	СЗЗ, м

	1
	1
	ОАО «РУСАЛ Бокситогорск»
	I
	1000

	2
	1
	ООО «Биохимический завод»
	II
	500

	3
	1
	ОАО «Полимер» (на территории ООО «Биохимический завод»)
	II
	500

	4
	3
	ООО «Бокситогорское электоромеханическое предприятие» (ООО «БЭМП»)
	III
	300

	5
	3
	ООО «Ленстройдеталь ЛО Бокситогорское производство» (бывший завод ЖБИ)
	III
	300

	6
	4
	ОАО «Бокситогорский молочный завод»
	IV
	100

	7
	4
	МУП «Бокситогорский автотранспорт»
	IV
	100

	8
	4
	ОАО «Бокситогорский хлебокомбинат» (бывший хлебозавод)
	IV
	100

	9
	4
	Деревообрабатывающее предприятие ООО «Леспром»
	IV
	100

	10
	4
	Деревообрабатывающее предприятие ООО «ФАСС»
	IV
	100

	11
	4
	Бокситогорское лесничество ЛОГУ «Леноблес»
	IV
	100

	12
	4
	Склад леса
	IV
	100

	13
	5
	ОАО «Бокситогорская типография»
	V
	50

	14
	5
	Бокситогорский лесхоз
	V
	50

	15
	5
	ЗАО «Бокситогорский завод алкогольных напитков» (ЗАО «БОЗАН»)
	V
	50


ПК-1/2     Промышленных предприятий  I-II класса вредности. 

   
Зона ПК – 1/2 (ПК-1 – на карте) выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий 1 и 2 класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований (ОАО «РУСАЛ Бокситогорск», ООО «Биохимический завод»).
     Основные р/виды. 

Промышленные предприятия I-II классов санитарной вредности. 
Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий I-II классов санитарной вредности.
Территории в границах предприятий, оборудованные сооружениями для складирования отходов производства.  
Производственно-лабораторные корпуса обеспечения  деятельности предприятий I-II классов санитарной вредности.

Офисы, конторы обеспечения предприятий I-II классов санитарной вредности. 

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий данного класса.

      Сопутствующие р/виды. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Временные торговые объекты. 

Объекты общественного питания, обслуживающие предприятия данного класса.

Объекты бытового назначения, обслуживающие предприятия данного класса. 
Открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с    местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 
Сооружения для хранения транспортных средств, обслуживающих предприятия данного класса. 
Объекты складского назначения различного профиля, обслуживающие предприятия данного класса. 
Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Зеленые насаждения специального назначения. 

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий.

Рекультивация земель.

      Специальные р/виды. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса вредности. 

Общежития, связанные с производством. 
Гостиницы. 
Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, не связанные с обслуживанием данных предприятий.

Автозаправочные станции на отдельном земельном участке.

Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий. 

Строительство, эксплуатация, реконструкция шламо-хранилищ.

ПК-3     Промышленных предприятий III класса вредности. 

           Зона ПК - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий  III класса вредности (ООО «Ленстройдеталь ЛО Бокситогорское пр-во» - бывший завод ЖБИ, ООО «Бокситогорское электоромеханическое предприятие» - ООО «БЭМП».  Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

       Основные р/виды. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности.

Производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта.

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.                                                     

Производственно-лабораторные корпуса обеспечения предприятий данного класса.

Офисы, конторы обеспечения предприятий данного класса.

Конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

     Сопутствующие р/виды. 

Оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Временные торговые объекты. 

Объекты общественного питания, обслуживающие предприятия данного класса.

Объекты бытового назначения, обслуживающие предприятия данного класса. 

Открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 

Сооружения для хранения транспортных средств, обслуживающих предприятия данного класса. 

Объекты складского назначения различного профиля, обслуживающие предприятия данного класса.

Зеленые насаждения специального назначения.

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

       Специальные р/виды. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности. 

Общежития, связанные с производством и образованием. 
Гостиницы. 
Автозаправочные станции.
Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий.

Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, не связанные с обслуживанием данных предприятий.

ПK-4     Промышленных и коммунальных объектов IV класса вредности. 

      Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

    Основные р/виды. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности. 

Сооружения для хранения транспортных средств. 
Предприятия автосервиса. 
Гаражи и автостоянки для постоянного хранения автомобилей.
Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.
Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.
Объекты складского назначения различного профиля.
Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.
Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.
Офисы, конторы, административные службы.
Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

Предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже  товаров собственного производства предприятий. 

Ветлечебницы (ветеринарные станции). 

Сопутствующие р/виды. 

Многофункциональные деловые и обслуживающие здания. 

Оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные предприятия. 

Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 

Зеленые насаждения специального назначения.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

  Специальные р/виды. 

Отдельно-стоящие отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские. 

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Гостиницы. 
Промышленные предприятия и коммунально-складские организации V класса вредности.
Автозаправочные станции.

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

Аптеки.
Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон. 

Теплицы.
Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Объекты общественного питания на отдельных земельных участках.

Объекты торговли на отдельных земельных участках.

 ПK-5     Промышленно-коммунальных объектов V классa  вредности. 

       Зона ПК-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных и коммунальных предприятий V класса вредности, с низкими уровнями шума (вплоть - до отсутствия) и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные р/виды. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации V классa вредности. 

Оптовые базы и склады. 

Теплицы.

Офисы, конторы, административные службы.

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

Предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Автозаправочные станции.

Типографии.

  Сопутствующие р/виды. 

Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации.  

Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Торговые и торгово-выставочные комплексы. 

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные предприятия. 

Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Объекты пожарной охраны предприятий.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

    Специальные р/виды. 

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Гостиницы. 

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

Аптеки.

Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.                                                                                    

Отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские. 

ПK-Р     Резерв земель под развитие промышленности (перспективные коммерческо-производственные зоны). 

           Зона развития производственной застройки ПК-Р выделена для формирования территорий с возможностью определения параметров производственной застройки по мере принятия решений органами местного самоуправления о застройке территории. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьями 20-22 настоящих Правил, предусматривающими внесение изменений в Правила. 

4. РЕКРЕАЦИОННЫЕ  ЗОНЫ. 

Зоны рекреационного назначения включают в себя насаждения общего пользования (парки, скверы, бульвары) и открытые озелененные пространства (лесопарки, городские леса). Систему существующих парков и скверов предлагается дополнить новой парковой зоной вокруг Губского карьера, а также вокруг карьера в районе ул. Социалистической и карьера Южный. Новые рекреационные зоны в совокупности с существующими парками и скверами, озелененными санитарно-защитными зонами и коридорами крупных инженерных коммуникаций создадут эффективный средозащитный и природоохранный каркас г. Бокситогорска, органично связанный с окружающим природным ландшафтом.

Включают территории  зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары), территории лесопарков, городских лесов. Основой системы зеленых насаждений общего пользования является городской лесопарк на берегу реки Пярдомля. Городские леса на территории города расположены, в основном, западнее селитебной зоны.

Р-1    Рекреационные зоны водоемов искусственного происхождения (водохранилищ, обводненных карьеров). 

    Основные р/виды. 

Парки. 

Садово-парковые комплексы. 

Зимние сады. 

Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.  

Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря. 

Детские площадки, площадки для отдыха. 

Многофункциональные развлекательные комплексы. 

Аттракционы и игровые автоматы (развлекательного характера). 

Летние театры, эстрады, танцевальные залы, аудио-видео-залы. 

Оздоровительные пешеходные тропы. 

Развлекательные тиры.

Учреждения санаторно-куротного назначения и туризма  (санатории, дома отдыха, курорты, кемпинги, туристические базы).

Лыжные базы. 

Лыжные трассы.

Физкультурно-оздоровительные сооружения локального назначения, некапитального типа (турники, открытые волейбольные, баскетбольные и футбольные площадки). 

   Сопутствующие р/виды. 

Автостоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Элементы благоустройства, малые архитектурные формы. 

Сезонные объекты обслуживающего характера (пункты проката). 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты.

Общественные туалеты.                                                                                                                                                                                                    

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Кафе сезонного типа.

Объекты временной торговли.

Музеи, выставочные залы, галереи. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные территории. 
Объекты противопожарного назначения.

      Специальные р/виды. 

Жилые дома для обслуживающего персонала. 

Цирки шапито, зверинцы, зоопарки. 

Водно-спортивные базы. 

Лодочные станции, яхт-клубы.

Водные спасательные станции.

Авиа-клубы, авиа-площадки.

Аквапарки открытого типа. 

Пляжи. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Объекты торговли общего назначения. 

Хозяйственные площадки, площадки для выгула собак. 

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).
Спортивно-оздоровительные комплексы капитального типа.  

Рыбоводческие хозяйства.

Тепличные хозяйства.

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.

Р-2    Рекреационные зоны городских скверов, парков, газонов, придорожных аллей.
     Основные р/виды. 

Скверы, сады, бульвары, придорожные аллеи, газоны. 

Детские площадки и площадки для отдыха в городской застройке.
Элементы благоустройства, малые архитектурные формы соответствующие данным территориям

Пешеходные дорожки, тротуары, обслуживающие данные территории. 

     Сопутствующие р/виды. 

Объекты торговли и общественного питания, обслуживающие данные территории. 
Сезонные объекты торговли и общественного питания.

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные территории. 

Автопарковки легковых автомобилей. 
Аттракционы.

     Специальные р/виды. 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры многоцелевого, транзитного назначения. 

Автостоянки для хранения легковых автомобилей. 

Объекты торгующие товарами сопутствующего назначения (спорт, туризм, рыболовство, товары для отдыха, парфюмерные принадлежности)   

Хозяйственные площадки.

Оборудованные и обслуживаемые площадки для выгула собак.

Общественные туалеты.

Детские игровые комплексы (игровые площадки).

Детские спортивные комплексы и спортивные сооружения локального назначения.  

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.

Культовые объекты. 

Обелиски, памятники, мемориалы.

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).

Спортивно-оздоровительные комплексы капитального типа.  

Р-3    Некультивируемые городские зеленые насаждения (территории свободные от застройки – резерв для развития города в т.ч – рекреации).  

            Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

         Основные р/виды. 

Резервные территории (в том числе для объектов временного характера).

Лесные массивы (отличные от гослесфонда), питомники зеленых насаждений. 
Пастбища домашнего скота.

Тепличные хозяйства.

Учреждения санаторно-куротного и оздоровительного назначения, отдыха и туризма (санатории, дома отдыха, курорты, кемпинги, туристические базы).

Физкультурно-оздоровительные сооружения. 

Лыжные спортивные базы. 

Лыжные трассы.  
Авиа-клубы, авиа-площадки. 

Цирки шапито, зверинцы, зоопарки. 
Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).

       Сопутствующие р/виды. 

Пешеходно-транспортные коммуникации, обслуживающие данные территории.

Инженерные сооружения и коммуникации, обслуживающие данные территории. 

Жилые дома для обслуживающего персонала. 

Летние и круглогодичные театры, эстрады, танцевальные залы, аудио-видео-залы.
Аттракционы. 

Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.  

Общественные туалеты.

Музеи, выставочные залы, галереи. 

Торговые павильоны. 

Сезонные объекты, обслуживающие данные территории. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные территории. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

 Автостоянки для временного хранения туристических автобусов. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

      Специальные р/виды. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Транзитные транспортные коммуникации.

Площадки для выгула собак.

Обелиски, памятники, мемориалы.

Культовые сооружения 

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.
5. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. 

СХ-1     Животноводство (фермерские хозяйства) – за границей города. 

Данная зона (зоны) используется в целях сельскохозяйственного производства, связанного с животноводством. Территориально - располагается за границей города (ближайшая – в районе д.Кондратово, фермерское хозяйство Борского агролицея). 
      Основные р/виды. 

Выращивание крупных с/х животных.

Выращивание мелких с/х животных.

Получение сельскохозяйственной продукции (мясо, молоко, яйца).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, связанных с целевым назначением зоны.

Строения, обеспечивающие данный вид с/х производства.

Коневодство.

Птицеводство.

      Сопутствующие р/виды. 
Заготовка кормов.

Посевы кормовых культур для с/х животных в пределах отведенного участка объекта данного вида.

Содержание пастбищ, выгонов.

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

Инженерные сооружения, связанные с целевым назначением зоны.

Ветеринарные пункты.

Объекты противопожарного назначения.

       Специальные р/виды. 

Ветеринарная станция.

Жилые дома обслуживающего персонала.

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками. 

Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов.

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Размещение скотомогильников. 

Размещение накопителей сточных вод, канализационных очистных сооружений. 

СХ-2     Растениеводство (в т.ч.  огородничество). 

Данная зона используется в целях сельскохозяйственного производства, связанного с выращиванием с/х культур. 

      Основные р/виды. 

Выращивание с/х культур.

Обработка (заготовка) выращенной с/х продукции (сено, злаки, ягоды, корнеплоды и т.е.).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, связанных с целевым назначением зоны.

Строения, обеспечивающие данный вид с/х производства (на частных огородах – хозпостройки временн. типа, в фермерских хозяйствах – хранилища, амбары ).

      Сопутствующие р/виды. 
Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

Инженерные сооружения, связанные с целевым назначением зоны.

Объекты противопожарного назначения.

      Специальные р/виды. 

Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов.

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Проведение авиационно-химических работ. 

Жилые дома обслуживающего персонала.

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

СХ-3     Рыбоводство (рыбоводческие хозяйства). 
Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства, связанного                                                с животноводством, до момента изменения вида использования. 

   Основные р/виды. 

Выращивание (разведение, доращивание)  рыбы. 

Содержание водоемов (частей водоемов, имеющих искусств. границу, занятых садками).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, связанн. с целевым назначением зоны.

    Сопутствующие р/виды. 
Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

   Специальные р/виды. 

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Жилые дома обслуживающего персонала.

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для личного подсобного  хозяйства   на   территории  Бокситогорского  городского  поселения
А. город Бокситогорск (с возможностью возведения индивидуального жилого дома)
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га
	

	минимальный      максимальный

	минимальный
	максимальный
	


	0,03
	до 0,20
	0,03
	до 0,20
	


Б. за пределами города Бокситогорска (на территориях сельских населенных пунктов) 
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га
	

	минимальный      максимальный

	минимальный
	максимальный
	


	0,06
	до 0,30
	0,06
	до 0,30
	


6. ЗОНЫ  ИНЖЕНЕРНОЙ  И  ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Зоны объектов инженерной инфраструктуры сформированы как система линейных (магистральные инженерные коммуникации в границах охранных зон) и площадных объектов инженерного обеспечения (ТЭЦ, ГРП, Водозаборы и т.д.). Включают в себя линейные и площадочные объекты инженерного обеспечения. На территории г. Бокситогорска представлены магистральными инженерными коммуникациями в границах охранных зон (ЛЭП, теплотрассы на опорах, водоводы), площадками ТЭЦ, ПС, ТП, ГРС, ГРП, АТС, водопроводными и канализационными сооружениями. 

Зоны объектов транспортной инфраструктуры сформированы как система линейных (улицы, дороги) и площадных объектов, включающих территории объектов  железнодорожного, автомобильного, а в перспективе-воздушного транспорта, территории объектов обслуживания, временного и длительного хранения транспортных средств. Представлены внешними автодорогами, существующей улично-дорожной сетью, автотранспортными предприятиями, объектами автосервиса, территориями длительного и кратковременного хранения автотранспорта, полосой отвода железной дороги, подъездными железнодорожными путями, перспективной вертолетной. Режим использования территорий определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта. 

Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфаструктуры: 

санитарно-защитная зона газораспределительной станции – 300 м;

охранная зона магистрального газопровода – 200 м;

источники электромагнитного излучения - линии электропередач
        ЛЭП 110 кВ – 20 м,   ЛЭП 35 кВ – 15 м;

электрические подстанции (от 35 кВ) – 30 м. 

Т-1     Объектов линейной инженерной инфраструктуры.  

   Основные р/виды. 

Магистральные трубопроводы (водоводы, коллекторы, паропроводы, газопроводы).
Линии электропередачи и линии электросвязи.

Подъездные железнодорожные пути.

Полоса отвода железной дороги.

   Сопутствующие р/виды. 

Подкачивающие насосные станции (НС). 

Тепловые камеры (ТК). 

Внутриквартальные электроподстанции напр. до 35 кВ (ТП, РТП).

Газо-регуляторные пункты (ГРП).

Регулируемая рубка деревьев, просеки.
Строительство и реконструкция объектов данного вида. 

Эстакады, насыпи, опоры, компенсаторы (на трубопроводах).

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (технические площадки, вышки, автопарковки). 
     Специальные р/виды. 

Все виды строительства (земляных и СМ работ) вблизи охранных зон коммуникаций.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах коммуникаций с необходимостью переноса (выноса) коммуникаций с пятна застройки– в установленном порядке.

Пересечение объектов линейной инженерной инфраструктуры другими коммуникациями. 

Т-2     Объектов инженерного обеспечения площадочного типа (ТЭЦ, КОС, ВОС, АТС, ПС, ТК) 

       Основные р/виды. 

Теплоэлектроцентрали (ТЭЦ) и котельные    
Канализационные очистные сооружения (КОС).     
Водо-очистные сооружения (ВОС).

Водозаборные сооружения (ВС).

Автоматические телефонные станции (АТС). 
Электро-подстанции напряжением от 35 кВ (ПС).

Газо-распределительные станции (ГРС).  

      Сопутствующие р/виды. 

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Строительство и реконструкция объектов данного вида.

Гаражи и стоянки для хранения автомобилей, обслуживающего персонала.  

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (автопарковки, технические площадки, эстакады, вышки). 

Объекты  противопожарного назначения.

      Специальные р/виды. 
Все виды строительства (земляных и СМ работ) вблизи охранных зон сооружений.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах сооружений с необходимостью переноса (выноса)  сооружений с пятна застройки– в установленном порядке.

 Т-3     Объектов наземного транспортного обеспечения.  

    Основные р/виды. 

Объекты железнодорожного и автомобильного транспорта.

Гаражи и стоянки для хранения автомобилей. 

Объекты автосервиса. 

Автозаправочные станции. 

Автопарки, автобусные станции.

Подъездные железнодорожные пути.

Полоса отвода железной дороги.

Улично-дорожная сеть.

    Сопутствующие р/виды. 

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (элементы благоустройства). 

Регулируемая рубка деревьев, просеки.

Строительство и реконструкция сооружений данной зоны. 

Виадуки, эстакады, переходы, мосты, ж/дорожные переезды.
Хозяйственные площадки.

Авторемонтные площадки.

Объекты противопожарного назначения.

    Специальные р/виды.
Все виды строительства (земляных и СМ работ) вблизи сооружений.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах сооружений с необходимостью переноса (выноса)  сооружений с пятна застройки– в установленном порядке.

Объекты рекламы.

Придорожные предприятия торговли и общественного питания.

Общественные туалеты.

Т-4     Объектов воздушного транспортного обеспечения
    Основные р/виды. 

Взлетно-посадочные полосы.

Вертолетные площадки.

Здания аэропортов, диспетчерских пунктов.

Здания (павильоны) аэровокзалов.

Ангары и открытые стоянки воздушного транспорта. 

    Сопутствующие р/виды.             

Ремонтные мастерские. 

Заправочные станции. 

Склады ГСМ. 

Предприятия торговли и общественного питания встроенного типа, обслуживающие объекты данного вида.  

Объекты  противопожарного обеспечения.

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

     Специальные р/виды.
Отдельно стоящие предприятия торговли  и   общественного питания обслуживающие объекты данного вида.

Транзитные инженерно-транспортные коммуникации.

7. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Зоны специального назначения включают в себя кладбища, полигоны твердых бытовых и промышленных отходов, места утилизации трупов животных и медицинских отходов. 

На территории Бокситогорского городского поселения расположено 5 кладбищ, в том числе: 

 закрытые для новых захоронений: городские кладбища «Тополь» , «Веселец», мемориальное кладбище в р-не ул.Железнодорожная, сельское кладбище у деревни Сенно;
 новое городское кладбище в юго-восточной части города.

В северной части г. Бокситогорска в настоящее время расположена несанкционированная, подлежащая рекультивации городская свалка. В северо-восточ​ной части города вдоль автодороги на бывший Радынский рудник размещается полигон твердых бытовых и отдельных видов промышленных отходов. Режим использования данных территорий определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта. 

Санитарно-защитные зоны объектов специального назначения:
братское мемориальное кладбище – 100 м; 

кладбище «Тополь»  – 50 м; 

кладбище «Веселец»  – 100 м; 

интернациональное воинское захоронение –  50 м; 

полигон ТБО – 1000 м; 

новое городское кладбище – 300 м.

СН-1     Городских кладбищ. 

     Основные р/виды. 

Городские гражданские кладбища.

Городские мемориальные (братские) кладбища. 

Захоронения (для действующих кладбищ). 

Под-захоронения (для закрытых кладбищ).

Колумбарии. 

    Сопутствующие р/виды.             

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Мемориальные комплексы (включающие вечный огонь). 

Ритуальные здания и сооружения. 

Бюро похоронного обслуживания. 

Бюро-магазины похоронного обслуживания. 

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (объекты благоустройства). 

Культовые объекты. 

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Общественные туалеты.

Оборудованные хозяйственные площадки.

Административно-бытовые корпуса (сторожки) обслуживающего персонала.

Гаражи обслуживающего транспорта.

       Специальные р/виды. 

Крематории. 

Временные торговые объекты. 

СН-2     Внегородских  (в т.ч. сельских) кладбищ – за границей города. 

   Основные р/виды. 

Гражданские кладбища.

Мемориальные (братские) кладбища. 

Захоронения (для действующих кладбищ). 

Под-захоронения (для закрытых кладбищ).

Колумбарии. 

    Сопутствующие р/виды.             

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Мемориальные комплексы (включающие вечный огонь). 

Ритуальные здания и сооружения. 

Бюро похоронного обслуживания. 

Бюро-магазины похоронного обслуживания. 

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (объекты благоустройства). 

Культовые объекты. 

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Общественные туалеты.

Оборудованные хозяйственные площадки.

Административно-бытовые корпуса (сторожки) обслуживающего персонала.

Гаражи обслуживающего транспорта.

    Специальные р/виды. 

Крематории. 

Временные торговые объекты. 
СН-3   Временного складирования твердо-бытовых отходов (на карте обозначена как Р-3).
    Основные р/виды. 

Ранее сложившаяся территория для складирования и хранения твердо-бытовых отходов, используемая – до ввода в эксплуатацию оборудованного полигона ТБО, после – подлежащая рекультивации и преобразованию в зону Р-3. 

Прием, складирование и хранение твердо-бытовых отходов. 

Рекультивация территории – в установленном порядке.

Участки для временного накопления отходов в границах строительных площадок. 

        Сопутствующие р/виды.             

Ограждение территории, организованные въезды-выезды.
Зеленые защитные полосы. 

Гаражи спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Открытые стоянки спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Здания (павильоны) проходных, сторожки. 
         Специальные р/виды. 

Транзитные инженерные коммуникации. 

Любые виды земляных работ вблизи  данной территории и  на самой территории.

Площадки (места) для временного накопления отходов, отведенные по надлежащему согласованию.

Размещение мусороперерабатывающих заводов.

СН-4     Зона складирования, хранения и утилизации твердо-бытовых и отдельных видов промышленных отходов (полигон ТБО).
       Основные р/виды. 

Строительство, реконструкция и эксплуатация полигона ТБО.

Прием, складирование, хранение и утилизация твердо-бытовых и отдельных видов промышленных отходов. 

      Сопутствующие р/виды.             

Ограждение территории, организованные въезды-выезды.

Зеленые защитные полосы. 

Гаражи спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Открытые стоянки спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Здания (павильоны) административно-бытового корпуса, проходной, сторожки. 

Оборудование полигона, обеспечивающее его работу.

Сооружения для санитарного и экологического контролей.

Транспортные коммуникации, входящие в комплекс полигона ТБО.    

        Специальные р/виды. 

Транзитные инженерные коммуникации. 

Любые виды земляных работ вблизи  данной территории и  на самой территории (не связанные с  ее эксплуатацией).

Размещение мусороперерабатывающих заводов.

Размещение мест утилизации трупов животных.

Глава 2.2. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий  и соответствующие градостроительные регламенты
Статья 26.  Карта границ зон с особыми условиями использования территорий  – ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, санитарным и экологическим условиям, нормативному режиму хозяйственной деятельности - приложение 3 

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на данной карте, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 25 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными в соответствии с пунктом 4 статьи 3 настоящих Правил, проектом  зон охраны памятников истории и культуры. 
Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на данной карте, определяется ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным территориям ограниченного использования.
В соответствии с письмом Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области от 18.08.2009 г. за №1267 в адрес  ООО «Институт строительных проектов» направлен официальный «Перечень объектов культурного наследия на территории Бокситогорского района». Из этого перечня на территории Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области находится  8 объектов культурного наследия, 4 - в г.Бокситогорске, которые  перечислены ниже в адресных списках.

         Адресный список объектов культурного наследия на территории Бокситогорского городского поселения   с соответствующим статусом (имеющих охранную зону)
	№

п/п
	Адрес
	Наименование объекта
	Категория охраны
	Датировка, авторство

	1
	Бокситогорск, 1 км севернее ж.д. вокзала
 (у здания депо Бокситогорского глиноземного завода)
	Братская могила советских воинов, павших в годы Великой Отечественной войны со скульптурой советского солдата
	Памятник 

регионального значения
	1941-1944 гг.; 1992-1995 - Ю.А. Никитин (реконструкция)

	2
	Бокситогорск, пл. Ленина
	Памятник В.И. Ленину
	Памятник 

регионального значения
	1958 г., Мамедов, Эльдаров

	3
	Бокситогорск, ЮВ окраина (у быв. усадьбы Великий Двор), 1 км СВ д. Кондратово, правый берег р. Пярдомли
	Курганная группа   Великий Двор с каменными крестами
	Объект культурного значения. Считается утраченным
	Средневековье

	4
	Бокситогорск, у бывш. 
 д. Крутик
	Жальничный  курган у 
д. Крутик
	Объект культурного значения. Считается утраченным
	Средневековье


         Адресный список объектов культурного наследия на территории Бокситогорского городского поселения    без соответствующего статуса 

	№

п/п
	Адрес
	Наименование объекта
	Категория охраны
	Датировка, авторство

	1
	Бокситогорск, ул.Павлова,

сквер бывшего кинотеатра «Спутник» 
	Обелиск войнам-интернационалистам
	Памятник местного значения
	2006г., Б.С. Архипов

	2
	Бокситогорск, район городского парка, проезд к катку Зеркальный, 
	Православный храм (объект деревянного зодчества)
	Памятник архитектуры

местного значения
	2008г., Н.Е. Закурнаев

	3
	Бокситогорское городское поселение, южнее (200м) бывшего аэродрома г.Бокситогорска 
	Братское интернациональное воинское захоронение
с каменными крестами.
	Памятник местного значения
	1998-2002гг.

	4
	г.Бокситогорск, промзона, территория Биохимзавода 
	Памятник-обелиск работникам торфозавода, погибшим в годы ВОВ.
	Памятник местного значения
	1978, Л.С. Разумовский, 
Площадь памятника-Л.В. Волкогон


Статья 27. Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя 

До утверждения в установленном порядке Проекта зон охраны памятников истории и культуры ограничения использования их земельных участков и иных объектов недвижимости, не являющимися памятниками истории и культуры с приданием соответствующего статуса,  но отображенные на данной карте, определяются на основании следующих положений:
а) сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант – утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории  и в речной панораме;

б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающее закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников; 
в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов нового строительства и реконструкцию, проектов сноса существующей застройки - с органом, уполномоченным в области охраны памятников истории  и культуры;
г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения;       

д) запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых вблизи памятников истории и культуры;
е) исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом вблизи памятников истории и культуры;
ж) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки исторических территорий. 
Перечень зон  

	 Индекс 
	Наименование зоны 

	  И-1  
	ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (имеющих соответствующий статус)

	  Л-1   
	ЗОНЫ ОХРАНЯЕМОГО ЛАНДШАФТА (парки, заповедники, и т.е.)


И-1  Охранные зоны объектов культурного наследия (имеющих соответствующий статус)
На территории охранных зон запрещается новая застройка и перепланировка, включая создание транспортных узлов и путей, подлежат сносу позднейшие пристройки, искажающие архитектурный облик памятников и мешающие их осмотру.

Все архитектурно-строительные и планировочные мероприятия, а также работы по благоустройству на территории охранных зон могут проводиться только с разрешения органов охраны объектов культурного наследия по специально разработанным проектам. 

Л-1   Зоны охраняемого ландшафта (парки, заповедники, и т.е.)
В границах зоны запрещается строительство зданий и сооружений, нарушающих сложившийся ландшафт. Рекомендуется провести омоложение ценных посадок, расчистку поздних зарослей, привести в порядок водоемы и их берега.

Все строительные и мелиоративные работы проводятся только по согласованию с органами объектов культурного наследия.
Статья 28. Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по санитарным и экологическим условиям,  нормативному режиму хозяйственной деятельности. 

Как указывалось выше, использование земельных участков и  иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на данной карте, определяется ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

Территории  пригодные  градостроительному  освоению с ограничениями
	 Индекс 
	Наименование зоны 

	  Н-1  
	 Охранные зоны железных и автомобильных дорог  

	  Н-2   
	 Санитарно-защитные зоны кладбищ

	  Н-3
	 Зоны санитарной охраны II пояса источников водоснабжения 

	  Н-4
	 Зоны санитарной охраны III пояса источников водоснабжения

	  Н-5 
	 Водоохранные зоны водных объектов (рек, ручьев, водоемов).

	  Н-6
	 Прибрежные защитные полосы водных объектов 

	  Н-7
	 Санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных, сельскохозяйственных  

  объектов, ветеринарной службы  

	  Н-8
	 Санитарно-защитные зоны санитарно-технических объектов (КОС)

	  Н-9
	 Санитарно-защитные зоны объектов грузового и пассажирского транспорта.  

	  Н-10
	 Санитарно-защитные зоны ЛЭП

	  Н-11
	 Санитарно-защитные зоны объектов складирования, хранения и утилизации мусора.


Территории  не подлежащие градостроительному освоению
	 Индекс 
	Наименование зоны 

	  Н-12  
	 Зоны санитарной охраны I пояса источников водоснабжения

	  Н-13   
	 Охранные зоны магистральных газопроводов

	  Н-14
	 Береговые полосы водных объектов

	  Н-15 
	 Рекреационно-оздоровительные территории


Статья 28.1   Ограничения использования объектов недвижимости по санитарным, экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности в данных зонах 

Использование объектов недвижимости (земельных участков и объектов кап. строительства) в пределах данных зон осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования объектов недвижимости и предельным параметрам разрешенного строительства, определенными ограничениями, установленные законами, иными нормативными правовыми актами  применительно к зонам с особыми условиями использования территорий. Объекты недвижимости в пределах данных зон, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам. Дальнейшее использование и строительные изменения таких объектов недвижимости определяется статьей 6 Правил. 

Приложения к Правилам - карты градостроительного зонирования 

Приложение1 и Приложение 2                                                            
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Приложение3
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