СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

Бокситогорского городского поселения 
Бокситогорского муниципального района

Ленинградской области  

Р Е Ш Е Н И Е

19 марта 2014 года                             г.Бокситогорск                                                     № 319
Об утверждении изменений  в правила землепользования и застройки                                                                              

Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района

                                                      Ленинградской области

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области с учетом протокола публичных слушаний и заключения комиссии по подготовке и проведению публичных слушаний по проектам внесения изменений в генеральный план и в правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области от 13.03.2014  совет депутатов Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области 
РЕШАЕТ:
1.  Утвердить изменения, внесенные  в  правила землепользования и застройки         Бокситогорского городского поселения  Бокситогорского  муниципального  района   Ленинградской  области, утвержденные решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения   от 01.08.2012  № 212  (прилагаются).

2.   Опубликовать решение в газете «Новый путь» и разместить на официальном сайте Бокситогорского муниципального района.

         3.     Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

        Глава Бокситогорского городского поселения
                               М.И. Катющенко  

         Разослано:  ОГиА-2,  Наумову Ю.А., редакции газеты, регистр МНПА, в дело

УТВЕРЖДЕНЫ

решением совета депутатов

Бокситогорского городского поселения

19.03 2014  № 319
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Бокситогорского городского поселения

  /с внесенными изменениями/
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Введение

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области выполнено на основании постановления администрации Бокситогорского муниципального района Ленинградской области от 12.09.2013 № 1183 «О подготовке проектов внесения изменений в генеральный план и в правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области» и в соответствии с заданием на выполнение работ по подготовке проектов внесения изменений в генеральный план и в правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области.

Правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения подготовлены Обществом с ограниченной ответственностью «Градостроительство» в соответствии с Муниципальным контрактом № 30 от 15.11.2013.
Правила землепользования и застройки подготовлены в соответствии с действующими законодательными и нормативно-правовыми документами:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004  № 190-ФЗ;

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001  № 136-ФЗ;

Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ (ред. от 28.12.2013); 

Федеральный закон «Об охране окружающей среды от 10.01.2002 № 7-ФЗ (ред. от 28.12.2013);

Областной закон Ленинградской области от 14.10.2008 № 105-оз  «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области» (принят Законодательным собранием Ленинградской области 24.09.2008);
Областной закон Ленинградской области от 02.12.2005 № 107-оз
 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ленинградской области»;
Областной закон Ленинградской области от 22.06.2005 № 51-оз «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую в Ленинградской области»;
Областной закон Ленинградской области от 29.10.2003  № 83-оз «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и максимальном размере общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство»;
Областной закон Ленинградской области от 02.07.2003 № 47-оз «Об административных правонарушениях»;

Областной закон  «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Бокситогорский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» от 26.10.2004 г. г. № 78-ОЗ;
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 09.09.2010 № 122 «Об утверждении СанПиН 2.2.1/2.1.1.2379-10 «Изменения и дополнения № 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция», а также в соответствии с СП 42.13330.2011 Свод правил Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; СП 18.13330.2011 Свод правил. Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II -89-80*; СП 78.13330.2012. «Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 3.06.03-85»; 

Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утверждённые постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83;

Проект Схемы территориального планирования Ленинградской области, разработанный ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 2008 году (справочный материал);

Схемы территориального планирования Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, ООО «Финансовый и организационный консалтинг» г. Москва.

В работе использованы нормативно-правовые акты Бокситогорского городского поселения:

Устав Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, принят решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения от 19.11.2008 № 265;

Генеральный план г.Бокситогорска, Ленгипрогор, г. Ленинград, 1985г. (утвержденный решением Леноблисполкома от 29.07.1985 № 330);

Положение о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденное решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения от 26.05.2010 № 79; 

Правила благоустройства территории Бокситогорского городского поселения, утвержденные решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения от 22.05.2013 № 269;

- Правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения, утвержденные решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения от 01.08.2012 № 212.

Разработка проекта Правил осуществляется в соответствии с частью 3 ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации с учётом положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане Бокситогорского городского поселения, на основе региональных нормативов градостроительного проектирования с учётом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ ПРАВИЛА

ГЛАВА 1. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО УПРАВЛЕНИЯ

Статья 1. Состав и структура Правил

1. Правила землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения включают в себя:

порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила;

карта градостроительного зонирования Бокситогорского городского поселения;

карта градостроительного зонирования г. Бокситогорска;
карта границ зон с особыми условиями развития территорий Бокситогорского городского поселения;

градостроительные регламенты.

2. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами и изменение видов; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. На картах градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон.

4. На карте границ зон с особыми условиями развития устанавливаются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

1. В настоящих Правилах используются следующие основные понятия:

1) акт приемки объекта капитального строительства - подготовленный документ о полном выполнении условий договора капитального строительства; 

2) арендаторы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

3) береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования;

4) благоустройство территории муниципального образования – комплекс мероприятий, направленных на создание благоприятных, здоровых и культурных условий жизни, трудовой деятельности и досуга населения в границах муниципального образования и осуществляемых органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами;
5) блокированные жилые дома - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

6) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

7) владелец объекта капитального строительства - российское или иностранное физическое, юридическое лицо, а также органы государственной власти и органы местного самоуправления, обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства;

8) водоохранная зона - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

9) временные строения и сооружения – некапитальные строения и сооружения из сборно-разборных и модульных конструкций, без подвалов и фундаментов, не связанные прочно с землей, перемещение которых возможно без причинения несоразмерного ущерба их назначению;

10) вспомогательные виды разрешённого использования недвижимости – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в п. 5 статьи 9 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и условно разрешенным видам использования недвижимости и осуществляются совместно с ними;

11) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения, может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

12) градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории муниципального образования, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

13) градостроительная документация – проекты планировки территории, проекты межевания территории и градостроительные планы земельных участков, обобщенное наименование документов территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, документов градостроительного зонирования и документации по планировке территорий, иных документов, разрабатываемых в дополнение к перечисленным, в целях иллюстрации или детальной проработки принятых проектных решений с проработкой архитектурно-планировочных решений по застройке территории, разрабатываемых на профессиональной основе.
14) градостроительное зонирование - зонирование территории муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

15) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

16)  градостроительный план земельного участка - документ по планировке территории, в котором указывается информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке в соответствии с формой, установленной уполномоченным Правительством Российской Федерации органом исполнительной власти;

Документ, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для установления на местности границ земельного участка, выделенного посредством планировки территории из состава государственных или муниципальных земель, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
17) документы территориального планирования – генеральный план Бокситогорского городского поселения, генеральные планы муниципальных образований, имеющих с Бокситогорским городским поселением общие границы, схема территориального планирования Бокситогорского муниципального района, схема территориального планирования Ленинградской области, схемы территориального планирования Российской Федерации; 
18) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

19) заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

20) земельный участок - часть земной поверхности, имеющая фиксированные границы, площадь, местоположение, правовой статус и другие характеристики, отражаемые в земельном кадастре и документах государственной регистрации;

21) зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

22) изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;
23) инвесторы – физические и юридические лица, государственные органы, органы местного самоуправления, осуществляющие капитальные вложения на территории Российской Федерации с использованием собственных и (или) привлечённых средств в соответствии с действующим законодательством;
24) инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
25) инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры;
26) инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоёмов, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от подтопления, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);
27) комиссия по землепользованию и застройке - (далее – Комиссия) формируется для создания, последовательного совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки территории Бокситогорского городского поселения;
28) красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

29) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно - технического обеспечения и сетей инженерно - технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

30) капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
31) коэффициент использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений (все этажи зданий) на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
32) коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади земельного участка.
33) коэффициент плотности застройки (Кпз) – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка;
34) коэффициент озеленения – отношение площади зелёных насаждений к площади земельного участка, свободного от озеленения;
35) красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты); 
36) линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;
37) линии регулирования застройки - граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений, сооружений, с отступом от красной линии или от границ земельного участка;

38) многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;

39) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение,  а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

40) объекты федерального значения – объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации; 
Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства;
41) объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации.
Виды объектов регионального значения Ленинградской области:
к объектам регионального значения, оказывающим существенное влияние на социально-экономическое развитие Ленинградской области, относятся объекты, включенные в программы (планы) социально-экономического развития Ленинградской области;
42) объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов;
к объектам местного значения муниципального района относятся объекты, если они оказывают или будут оказывать влияние на социально-экономическое развитие муниципального района в целом, либо одновременно двух и более поселений, входящих в его состав;
к объектам местного значения поселения, оказывающим существенное влияние на социально-экономическое развитие поселения, относятся объекты, если они оказывают или будут оказывать влияние на социально-экономическое развитие поселения в целом, либо одновременно двух и более населенных пунктов, находящихся в границах поселения;
Виды объектов местного значения муниципального района, поселения Ленинградской области определены областным законом Ленинградской области «О регулировании градостроительной деятельности на территории Ленинградской области в части вопросов территориального планирования» от 14 декабря 2011 г. № 108-оз;
43) обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками;
44) огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории)
45) отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление от градостроительного регламента для конкретного земельного участка по причине конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик, неблагоприятных для застройки;
46) охранная зона - территория с особыми условиями использования, которая устанавливается в порядке, определенном законодательством Российской Федерации, в целях обеспечения охраны, нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения объектов, для которых она устанавливается;

47) плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс.м2/га); 

48) подрядчик – физические и юридические лица, которые выполняют работы по договору подряда и (или) государственному или муниципальному контракту, заключаемым с заказчиками в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законом;

49) правообладатель земельного участка - собственник или арендатор либо лицо, действующее в его интересах;

50) прибрежная защитная полоса – территория, устанавливаемая в границе водоохранной зоны, на которой  вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

51) приусадебный участок - земельный участок, который используется для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов. 
52) проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта;

53) процент застройки участка – выраженный в процентах показатель (доля), той части земельного участка, которая может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

54) публичные слушания - это одна из форм непосредственного участия населения в осуществлении местного самоуправления Бокситогорского городского населения, которые проводятся представительным органом муниципального образования, главой муниципального образования для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения;

55) публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком (объектом недвижимости) в интересах неопределенного круга лиц, установленное законом или иным правовым актом Российской Федерации, правовым актом субъекта Российской Федерации, правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

56) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

57) реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

58) разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом.

59) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом: ограничения на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации;
60) садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);

61) садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение граждан (садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое товарищество, садоводческий, огороднический или дачный потребительский кооператив, садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое партнерство) - некоммерческая организация, учрежденная гражданами на добровольных началах для содействия ее членам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства (далее - садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение);

62) санитарно-защитная зона - территория с особым режимом использования, отделяющая промышленные, коммунальные и складские объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе сооружения и коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта и других зон с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками.

63) селитебная территория - часть территории населенного пункта для взаимоувязанного размещения жилых, общественно-деловых, рекреационных зон, отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, улично-дорожной сети, озелененных территорий и других территорий общего пользования.

64) сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком;

65) строительные изменения объектов недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;

66) строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

67) территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

68) территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

69) технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные настоящим Кодексом. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно.

70) технический регламент – документ, который принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

71) частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

72) условно-разрешенные виды использования – виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые к применению после проведения публичных слушаний;

73)  функциональные  зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Статья 3. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил
1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в Бокситогорском городском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

2. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития Бокситогорского городского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий Бокситогорского городского поселения; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования на территории Бокситогорского городского поселения и установлению градостроительных регламентов;

2) изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке;

4) градостроительной подготовке и формированию земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам;

5) подготовке документации по планировке территории 

6) подготовке градостроительных оснований для принятия решений об изъятии и резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

7) выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и на условно разрешенный вид использования земельных участков;

8) установлению и изменению границ территорий общего пользования;

9) проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности;

10) контролю за использованием земельных участков, а также за использованием и строительными изменениями объектов капитального строительства;

11) внесению изменений в настоящие Правила.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

законодательством Ленинградской области, региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области;
нормативными правовыми актами Бокситогорского городского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. 

5. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Бокситогорского городского поселения.

Статья 4. Градостроительные регламенты и их применение
1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральным планом Бокситогорского городского поселения, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, действие которых распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Картах градостроительного зонирования с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Градостроительными регламентами устанавливается правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства (п. 1 ст. 36 ГК).

При этом, градостроительный регламент не определяет правовой режим недр,
который регулируется Законом РФ от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах», в соответствии с которым недрами признается часть земной коры, расположенная ниже почвенного слоя, а при его
отсутствии - ниже земной поверхности и дна водоемов и водотоков, простирающихся до глубин, доступных для геологического изучения и освоения.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Градостроительные регламенты устанавливают основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Картах градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства:

в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а также территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме использования, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются уполномоченными органами вне системы градостроительного зонирования в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия;

в границах территорий общего пользования;

предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, решения об использовании которых, принимаются уполномоченными органами на основании их индивидуального целевого назначения;

предоставленные для добычи полезных ископаемых, решения об использовании которых, принимаются уполномоченными органами в соответствии с законодательством о недрах. 

5. Основные виды разрешённого использования недвижимости – это вид использования, который не может быть запрещен при условии соблюдения всех действующих строительных норм, стандартов безопасности, санитарно-гигиенических требований, экологических требований и обязательных требований, утвержденных для данного муниципального образования.

Вспомогательные виды разрешённого использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношении к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается. Однако они составляют часть основной разрешённой деятельности или функции и поэтому могут появляться только в пределах участка собственника, где реализуется основная деятельность или функция.

Условно разрешённые виды использования недвижимости – виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые к применению после проведения публичных слушаний.

Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 N 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) не могут быть запрещены; 

условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе, с применением процедуры публичных слушаний;

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними.

6. Правообладатели земельных участков, правообладатели объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

7. Градостроительные регламенты могут включать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на картах градостроительного зонирования территории Бокситогорского городского поселения.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.

9. Объекты благоустройства всегда являются разрешёнными видами использования для всех территориальных зон.

Статья 5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц.

2. Администрация Бокситогорского муниципального района обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

1) опубликования Правил в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

2) опубликования Правил в сети «Интернет» на официальных сайтах   Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района, а также  в федеральной государственной информационной системе территориального планирования; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных материалов в администрации Бокситогорского муниципального района;

4) предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

3. Физические и юридические лица  имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки

1. Структуру органов местного самоуправления составляют: 

1) совет депутатов Бокситогорского городского поселения;

2) глава Бокситогорского городского поселения;

3) администрация Бокситогорского городского поселения.

На основании решения совета депутатов Бокситогорского муниципального района от 15.08.2012 №265 «Об осуществлении части полномочий администрации Бокситогорского городского поселения по решению вопросов местного значения поселения администрацией Бокситогорского муниципального района» и Соглашения передачи части полномочий администрации Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области администрации Бокситогорского муниципального района Ленинградской области от 09.11.2012  полномочия по градостроительной деятельности, в т.ч. территориальному планированию Бокситогорского городского поселения,  исполняет администрация Бокситогорского муниципального района. 

2. Совет депутатов Бокситогорского городского поселения осуществляет следующие полномочия в сфере землепользования и застройки:
1) утверждение изменений в Правила;

2) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки;

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

4) утверждение правил благоустройства территории поселения;
5) другие обязанности в соответствии с законодательством.

3. К полномочиям главы Бокситогорского городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

 выступление с инициативой о проведении собрания граждан и их назначение;
 принятие решения о проведении публичных слушаний;
 иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
3.  Администрация Бокситогорского муниципального района:

1) исполняет полномочия в области землепользования и застройки администрации Бокситогорского городского поселения (на основании Решения Совета депутатов Бокситогорского муниципального района от 15.08.2012 №265) в соответствии Уставом Бокситогорского муниципального района и Уставом Бокситогорского городского поселения.

4. По вопросам применения настоящих Правил к полномочиям главы администрации Бокситогорского муниципального района относятся:

1) утверждение документации по планировке территории;

2) принятие решения (постановления) о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

3) принятие решения (постановления) о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;

4) принятие решения (постановления) о подготовке проекта изменения в Правила;

5) другие обязанности в соответствии с законодательством.

5. По вопросам применения настоящих Правил к полномочиям администрации Бокситогорского муниципального района относятся:

1) обеспечение разработки документации по планировке территории, в порядке выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей;

2) согласование документации по планировке территории;

3) осуществление проверки проекта Правил, представленного комиссией по землепользованию и застройке (далее – Комиссия), на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планирования Бокситогорского муниципального района;

4) подготовка проекта решения о внесении изменений в Правила;

5) обеспечение предоставления градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов;

6) предоставление Комиссии заключений по вопросам ее деятельности;

7) предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний;

8) организация и проведение публичных слушаний в соответствии с уставом и  другими нормативными правовыми актами совета депутатов Бокситогорского городского поселения, а также с учетом положений статей 28, 31, 32, 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

9) ведение карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территорий, внесение в них утвержденных в установленном порядке изменений;

10) предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах;

11) выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

12) резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах Бокситогорского городского поселения для  муниципальных нужд;

13) осуществление муниципального контроля за использованием и охраной земель;

14) ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности; 

15) предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, для строительства, реконструкции и целей, не связанных со строительством из земель, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю;

16) другие отдельные функции в соответствии с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами и межмуниципальными соглашениями.

6.  По вопросам применения настоящих Правил к полномочиям Комиссии относятся:

1) рассмотрение заявления физического или юридического лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;  в порядке, установленном статьей 11 настоящих Правил;

2) рассмотрение заявления физического или юридического лица о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 12 настоящих Правил; 

3) организация и проведение публичных слушаний в случаях рассмотрения вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила, в порядке, определенном главой 5 настоящих Правил, а также с учетом положений  статей 28, 31, 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

4) подготовка рекомендаций администрации Бокситогорского муниципального района по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендаций по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления  Бокситогорского городского поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

5) организация подготовки предложений о внесении изменений в Правила по процедурам статьи 23 настоящих Правил, а также проектов муниципальных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

6) осуществление других полномочий.

Комиссия формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим консультативным органом при администрации Бокситогорского муниципального района  и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. 

Статья 8. Предоставление земельных участков на территории  Бокситогорского городского поселения
1. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется земельным законодательством и принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Ленинградской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Бокситогорского муниципального района, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Бокситогорского городского поселения.

2. Формирование земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной собственности, осуществляется администрацией Бокситогорского муниципального района:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

3. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

4. Предоставление земельных участков на территории Бокситогорского городского поселения осуществляется в соответствии с административным регламентом предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, в аренду, утвержденным администрацией Бокситогорского городского поселения от 09 августа 2012 года № 248.

5. Единый порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц и принятия муниципальных правовых актов на территории Бокситогорского муниципального района при предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам на определенном виде права, устанавливаются нормативными правовыми актами Ленинградской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Бокситогорского муниципального района.
6. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства:

	№

п/п
	Целевое назначение участка
	Предельные размеры формируемых земельных участков предоставляемых гражданам, га

	
	
	минимальные
	максимальные

	
	Предоставление гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности*

	1
	Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства 
	1,00
	50,00

	2
	Для садоводства 
	0,05
	0,12

	3
	Для дачного строительства 
	0,05
	0,20

	4
	Для ведения огородничества 
	0,01
	0,10

	
	Для ведения животноводства
	0,01
	5,00


* Областной закон «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и максимальном размере общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство» от 29.10.2003 № 83-оз с последующими изменениями.

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для личного подсобного  хозяйства   на   территории  Бокситогорского  городского  поселения в городе Бокситогорск (с возможностью возведения индивидуального жилого дома)

	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га

	минимальный
	максимальный

	минимальный
	максимальный

	0,03
	до 0,20
	0,03
	до 0,20


Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для личного подсобного  хозяйства   на   территории  Бокситогорского  городского  поселения за пределами города Бокситогорск (на территориях сельских населенных пунктов)

	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га

	минимальный
	максимальный

	

минимальный
	максимальный

	0,06
	до 0,30
	0,06
	до 0,30


7. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома на территории Бокситогорского городского поселения:
Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома на территории Бокситогорского городского поселения (город Бокситогорск)

	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га

	минимальный
	максимальный

	минимальный
	максимальный

	0,03
	до 0,20
	0,03
	до 0,20


Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома на территории Бокситогорского городского поселения (за пределами города Бокситогорска (на территориях сельских населенных пунктов) 

	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в аренду в расчете на семью, га
	Предельные размеры земельных участков, предоставляемые гражданам в собственность за плату в расчете на семью, га

	минимальный
	максимальный

	минимальный
	максимальный

	0,06
	до 0,25
	0,06
	до 0,25


В случаях, когда федеральным законом или законом субъекта Федерации установлены нормы предоставления больше, чем указаны в таблице 1, применяются нормы, установленные этими законами.

Для целей, не указанных в настоящей статье, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с настоящими Правилами.

Порядок бесплатного предоставления отдельным категориям граждан земельных участков на территории Бокситогорского муниципального района Ленинградской области регламентирован:
пунктом 2 статьи 28 Земельного кодекса Российской Федерации, 
Областным законом от 14.10.2008 № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области»; 
решением совета депутатов Бокситогорского муниципального района Ленинградской области от 17.08.2011 № 178 «Об утверждении Положения о порядке бесплатного предоставления в собственность граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства из земель, находящихся в собственности Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, и земель, государственная собственность на которые не разграничена».
ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 9. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования.

3. Основные виды разрешённого использования недвижимости – те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

4. Вспомогательные виды разрешённого использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношении к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается. Однако они составляют часть основной разрешённой деятельности или функции и поэтому могут появляться только в пределах участка собственника, где реализуется основная деятельность или функция.

Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством. 

Условно разрешённые виды использования недвижимости – виды деятельности, которые могут вызвать конфликты с соседями, и поэтому требуются специальные дополнительные процедуры согласования для их разрешения через проведение публичных слушаний.

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Таким образом, целесообразно применять условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительств в отношении объектов, характеристики которых не удается определить в период подготовки Правил. В этом случае, ответственность по доказательству соответствия объекта разрешенному использованию ложится на собственника объекта, который при необходимости совершить сделку, либо осуществить реконструкцию, развитие своего объекта должен предъявить органу местного самоуправления доказательства о не причинении вреда окружающей природной среде и среде жизнедеятельности населения соответствующим объектом капитального строительства. 

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса. 
Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.
5. Виды, которые отсутствуют в перечне видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в градостроительном регламенте являются запрещенными.

6. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство применяется порядок, установленный статьей 15 настоящих Правил.
В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в уполномоченном органе администрации, в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района. 

Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в соответствии статьи 39 Градостроительного кодекса и в соответствии с ним статьи 11 настоящих Правил.
Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство применяется порядок, установленный статьей 37 Градостроительного кодекса.
В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в администрации Бокситогорского муниципального района, уполномоченной в области градостроительной деятельности.
Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предусмотренный статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 10 настоящих Правил.
Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами: Федеральный закон № 172-ФЗ от 21.12.2004 «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».
Статья 10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. 
3. В заявлении  указываются: 

1) сведения о заявителе;

2) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

3) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.);

4) эскизный проект строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае представления разрешения на условно разрешенный вид использования;

5) обосновывающие материалы – информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; технические условия, предоставленные уполномоченными организациями, подтверждающие возможность получения инженерных ресурсов в полном объеме), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

К заявлению прилагаются правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе кадастровый паспорт земельного участка, свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости.

Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. При получении заявления Комиссия:

1) при соответствии документов перечню, предусмотренному частью 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;

2) рассматривает заявление и готовит заключение по предмету запроса;

3) запрашивает письменное заключение по предмету запроса от администрации  Бокситогорского муниципального района;

4) запрашивает письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного государственного органа охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. Указанные запросы направляются в случаях, когда земельный участок расположен в границах соответствующих зон охраны и зон с особыми условиями использования территорий. 

5. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

3) соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов от 26 мая 2010 года № 79 и нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

8. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

9. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. 

10. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет». 

 11. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением Советом депутатов от 26 мая 2010 года № 79 и нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления и не может быть более одного месяца. 

12. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Бокситогорского муниципального района. 

13. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава администрации Бокситогорского муниципального района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет». 

14. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

15. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

16. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в Комиссию и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных по смежеству с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.
Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей  Бокситогорского городского поселения о времени и месте проведения публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.
4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации Бокситогорского муниципального района. 
5. Глава администрации Бокситогорского муниципального района в течение семи дней со дня поступления указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
Статья 13. Установление публичных сервитутов

1. Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью.

В отличие от частного сервитута, который устанавливается по соглашению сторон или по судебному решению, публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления.

2. Органы местного самоуправления Бокситогорского муниципального района вправе принимать муниципальные правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны природных объектов, объектов культурного наследия, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.
Общественные нужды, для обеспечения которых могут устанавливаться публичные сервитуты, установлены частью 3 статьи 23 Земельного кодекса Российской Федерации.
3. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

 4. Порядок установления публичных сервитутов определяется Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами, нормативными правовыми актами Ленинградской области, муниципальными правовыми актами Бокситогорского муниципального района.

5. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуатации рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Статья 14. Использование земельных участков, объектов капитального строительства, не соответствующих требованиям градостроительных регламентов

1. Земельные участки или объекты капитального строительства,  не соответствующие требованиям градостроительных регламентов, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2. Реконструкция несоответствующих требованиям градостроительных регламентов объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей. 

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 15. Общие положения о планировке территории

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ленинградской области, схемой территориального планирования Бокситогорского муниципального района, генеральным планом  Бокситогорского городского поселения, настоящими Правилами.

2. Планировка территории для выделения земельных участков осуществляется посредством разработки:

проектов планировки без проектов межевания в их составе;

проектов планировки с проектами межевания в их составе;

проектов межевания как самостоятельных документов (не входящих в состав проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (не входящих в состав проектов межевания).

3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются уполномоченным органом администрации, в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района, с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов), 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, 

б) границы зон действия публичных сервитутов, 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд,

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Статья 16. Особенности подготовки документации по планировки территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается уполномоченным органом администрации Бокситогорского муниципального района по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц. 

Решение о подготовке документации по планировке терри​тории поселения принимается главой администрации Бокситогорского муниципального района путем издания постановления, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содер​жание, действия уполномоченного органа администрации, в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района, по обе​спечению подготовки документации.

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет».

3. В течение месяца со дня опубликования постановления администрации Бокситогорского муниципального района о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в уполномоченный орган администрации в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района, свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченным органом администрации в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района самостоятельно либо исполнителем документации по планировке территории на основании муниципального контракта, заключенного с администрацией Бокситогорского муниципального района по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случая, указанного в части 5 настоящей статьи.

5. В случае если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

6. Исполнителем документации по планировке территории может быть любое юридическое или физическое лицо, соответствующее требованиям, предъявляемым законодательством к лицам, разрабатывающим градостроительную документацию, а также тре​бованиям предъявляемые к участникам конкурса при проведении торгов на право подготовки документа​ции по планировке территории.

7. Уполномоченный орган администрации в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района готовит задание на проектирование соответствующей документации по планировке территории, согласовывает его с исполнителем и утверждает, а также оказывает содей​ствие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходи​мой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, настоящих Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 17. Развитие застроенных территорий

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

2. Решение о развитии застроенной территории принимается администрацией Бокситогорского муниципального района, по собственной инициативе, по инициативе органа государственной власти Ленинградской области, физических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также местных нормативов градостроительного проектирования.

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории расположены:

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных советом депутатов Бокситогорского городского поселения.

4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.

5. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, не могут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключением указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи.

6. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

7. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым администрация Бокситогорского муниципального района, заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.

Статья 18. Проекты межевания территории

1. Подготовка  проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. 

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. 

 3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа. 

 4. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются: 

 1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

  2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 

 3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты; 

 4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства; 

 5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения; 

 6) границы территорий объектов культурного наследия; 

 7) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

 8) границы зон действия публичных сервитутов. 

 4.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов. 

 5. В составе проектов межевания территорий может осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке и градостроительных планов застроенных земельных участков. 

На территорию, подлежащую застройке, проект межевания разрабатывается одновременно с проектом планировки или застройки квартала, микрорайона, территориальной зоны.
Границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения и обеспечения нормальной эксплуатации объектов недвижимости, с учетом эффективности использования земель и действующих градостроительных нормативов.
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.
Границы существующих землепользований, оформленные в установленном порядке, при разработке проекта межевания не подлежат изменению без согласия землепользователей на изменение границ земельных участков, за исключением случаев изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с действующим законодательством.
Предельные (максимальные и минимальные) размеры предоставляемых земельных участков в собственность (за плату и бесплатно) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для ведения личного подсобного хозяйства, дачного строительства, индивидуального жилищного строительства, садоводства, огородничества, крестьянского (фермерского) хозяйства устанавливаются в порядке статьи 33 Земельного кодекса Российской Федерации. 

В случае, если размеры ранее предоставленного земельного участка меньше размеров, установленных градостроительными нормами,  нормативными правовыми актами Ленинградской области или муниципальными правовыми актами, то в процессе разработки проекта межевания размеры данного участка могут быть увеличены при наличии свободных земель до нормативных размеров.
Сверхнормативная территория может быть закреплена за владельцем земельного участка на праве собственности (за плату) или аренды только при условии, что она в силу сложившейся планировки территории не может быть использована и зарегистрирована в качестве самостоятельного земельного участка, в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны.
При разработке проекта межевания должны быть уточнены публичные сервитуты (статья 12 настоящих Правил).
При установлении границ землепользования в зонах исторической застройки учитываются исторические границы домовладений, определяемые на основе архивных данных, историко-культурных опорных планов и проектов зон охраны памятников истории и культуры.
Проекты межевания застроенных территорий до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, утверждаются администрацией  Бокситогорского муниципального района и с учетом результатов этих слушаний. Утвержденный проект межевания является основанием для установления границ земельных участков на местности.
Разработка, согласование и утверждение проектов межевания осуществляется в соответствии с действующими нормами и правилами.
 
ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 19. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки

1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в обязательном порядке проводятся в следующих случаях:

1) внесения изменений в Генеральный план Бокситогорского городского поселения;

2) внесения изменений в настоящие Правила;

3) проекта документации по планировке территории, проекта предложений о внесении изменений в документацию по планировке территории:

а) проектов планировки территории, содержащих в своем составе проекты межевания территории;

б) проектов планировки территории, не содержащих в своем составе проектов межевания территории;

в) проектов межевания территории вне состава проектов планировки территории в случае межевания территории, на которой расположены многоквартирные дома;

4) заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования недвижимости;

5) заявлений о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Публичные слушания по обсуждению вопросов землепользования и застройки Бокситогорского городского поселения проводятся в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Бокситогорского городского поселения и в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области от 26.05.2010 № 79.
Статья 20. Организация подготовки и порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской федерации и Ленинградской области, Уставом Бокситогорского городского поселения и с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденным советом депутатов Бокситогорского городского поселения от 26.05.2010 № 79.
2. Целями проведения публичных слушаний являются:

1) соблюдение права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

2) выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

3) подготовка предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

4) оказание влияния общественности на принятие решений органами местного самоуправления по вопросам, выносимым на публичные слушания.

3. По вопросам землепользования и застройки на публичные слушания в обязательном порядке выносятся:
- проекты правил землепользования и застройки;

- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

- вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки.

4. Слушания проводятся по инициативе населения, совета депутатов Бокситогорского городского поселения или главы Бокситогорского муниципального района.

5. Слушания, проводимые по инициативе населения или совета депутатов, назначаются советом депутатов, а по инициативе главы муниципального образования - главой  администрации муниципального образования.

6. В решении (постановлении) о назначении публичных слушаний указываются:

1) формулировка вопроса (наименование проекта муниципального правового акта), выносимого на публичные слушания;

2) дата, время, место проведения публичных слушаний;

3) инициатор проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

7. Решение о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию не позднее, чем за 10 дней до их проведения.
Порядок проведения публичных слушаний определяется Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденным советом депутатов Бокситогорского городского поселения от 26.05.2010 № 79.
8. Результаты публичных слушаний оформляются решением, которое должно содержать: формулировку вопроса, вынесенного на публичные слушания, дату проведения, текст рекомендации (предложения), подписи председателя, секретаря.

К решению прилагаются: протокол публичных слушаний, подписанный председателем комиссии, секретарем; списки участников.

Решение по результатам публичных слушаний подлежит опубликованию.

9. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счёт средств местного бюджета муниципального образования, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением  публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

10. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер.

11. Орган местного самоуправления, к компетенции которого относится решение вопроса либо принятие муниципального правового акта, являвшегося предметом обсуждения на публичных слушаниях, учитывает результаты публичных слушаний при решении соответствующего вопроса или принятии соответствующего правового акта.

Статья 20.1 Порядок проведения публичных слушаний по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий

1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения администрации Бокситогорского муниципального района, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Уставом Бокситогорского муниципального района и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области утвержденным советом депутатов Бокситогорского городского поселения от 26.05.2010 № 79 (п.6, ст. 46 ГК РФ).

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

4. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

5. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в администрацию Бокситогорского муниципального района свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет».

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом Бокситогорского городского поселения и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области, утвержденным советом депутатов Бокситогорского городского поселения от 26.05.2010 № 79, и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. Подготовленная документация по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний должны быть направлены главе администрации Бокситогорского муниципального района  не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

9. Глава администрации Бокситогорского  муниципального района с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет».

11. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой администрации Бокситогорского муниципального района, совет депутатов Бокситогорского городского поселения вправе вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 21. Публичные слушания по вопросам об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежат обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Уставом Бокситогорского городского поселения с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся Комиссией на основании поступившего заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. На публичные  слушания персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом Бокситогорского городского поселения, но не может быть более одного месяца.

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 22. Основания для внесений изменений в правила землепользования и застройки

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 23 настоящих Правил. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой администрации Бокситогорского муниципального района вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

 1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Бокситогорского городского поселения, схеме территориального планирования Бокситогорского муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план Бокситогорского городского поселения или схему территориального планирования Бокситогорского муниципального района изменений; 

 2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов. 

3) необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Ленинградской области, муниципальных правовых актах.
2. Дополнения и изменения Правил, вносимые в процедурные нормы Правил (раздел I), в карту градостроительного зонирования (раздел II), градостроительные регламенты (раздел III) утверждаются советом депутатов Бокситогорского городского поселения.
 
Статья 23. Порядок внесения изменений в правила

1. Инициаторами подготовки проектов документов по основаниям, указанным в части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, обсуждаемых на публичных слушаниях по внесению изменений в настоящие Правила, могут быть федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти Ленинградской области, орган местного самоуправления Бокситогорского муниципального района, орган местного самоуправления Бокситогорского городского поселения, заинтересованные физические и юридические лица в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовившие предложения о внесении изменений в настоящие Правила.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила:

1) запрашивает у администрации Бокситогорского муниципального района,  заключение на предложение о внесении изменений в Правила;

2) обеспечивает подготовку сводного заключения (основанного на заключении администрация Бокситогорского муниципального района), в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет его главе администрации Бокситогорского муниципального района.

4. Глава администрации Бокситогорского муниципального района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

 5. Администрация Бокситогорского муниципального района обеспечивает:

1) подготовку проекта изменений настоящих Правил, а также подготовку материалов, представляемых на публичные слушания;

2) проверку проекта изменений настоящих Правил на соответствие требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), генеральному плану Бокситогорского городского поселения, схемам территориального планирования Российской Федерации, Ленинградской области, Бокситогорского муниципального района перед представлением такого проекта на публичные слушания;

3) подготовку материалов, представляемых на публичные слушания.

6. В случае принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений глава администрации Бокситогорского муниципального района в течение десяти дней обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

7. Комиссия обеспечивает проведение публичных слушаний в порядке, определенном главой 4 настоящих Правил. Продолжительность публичных по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

8. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, его опубликование и размещение на официальном сайте Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет» HYPERLINK "http://www.gorodperm.ru" 
 и направляет его с протоколами публичных слушаний главе администрации Бокситогорского муниципального района.

9. Глава администрации Бокситогорского муниципального района в течение десяти дней после представления ему документов, определенных частью 8 настоящей статьи, принимает одно из двух решений:

1) о направлении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в совет депутатов Бокситогорского городского поселения;

2) об отклонении проекта.

10. Совет депутатов Бокситогорского городского поселения по результатам рассмотрения документов, представленных главой администрации Бокситогорского муниципального района, принимает одно из следующих решений:

1) утвердить изменения в настоящие Правила;

2) отклонить изменения в настоящие Правила.

11. Утвержденные изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещаются на официальных сайтах Бокситогорского городского поселения и Бокситогорского муниципального района в сети «Интернет» и в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района.

Статья 24. Принципы градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель для предоставления их физическим и юридическим лицам

1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации.

2. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства, реконструкцию существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков. 

Физическое или юридическое лицо обращается в администрацию Бокситогорского муниципального района с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка. Уполномоченный орган администрации, в области градостроительной деятельности Бокситогорского муниципального района,  в течение 30 дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана. Подготовленный градостроительный план утверждается главой администрации Бокситогорского муниципального района. Градостроительный план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы.

3. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:

1) установление границ земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми документами Бокситогорского городского поселения;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с определенными границами земельных участков, в порядке, установленном земельным законодательством.

4. Результатом первой стадии является документация по планировке территории, содержащая необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о формируемом земельном участке.

5. Границы формируемых земельных участков, утвержденные главой Бокситогорского муниципального района в составе документации по планировке территории, являются основанием для второй стадии действий – формирования земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществления их государственного кадастрового учета.

6. Результатом второй стадии являются кадастровые паспорта земельных участков.  

7. Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового паспорта земельного участка утвержденного в соответствии с законодательством о государственном кадастре объектов недвижимости.

8. Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности и в соответствии с ним –  статьей 15 настоящих Правил.

9. Форма градостроительного плана земельного участка установлена Приказом Минрегиона РФ от 10.05.2011 N 207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».

11. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления Бокситогорского муниципального района в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в границах Бокситогорского муниципального района, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических, юридических лиц, Российской Федерации, Ленинградской области, Бокситогорского городского поселения того хнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта земельного участка принимает решенипи госудраственного кадастр.

12. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определятся в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством нормативными правовыми актами Бокситогорского муниципального района.

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 25. Общие вопросы регулирования

1. В положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки включены требования:

действия правил землепользования и застройки по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории;

прав использования недвижимости, возникшие до вступления в силу настоящих Правил. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих настоящим Правилам;

подготовки проектов благоустройства территории муниципального образования;

подготовки проектов организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, планируемого генерального плана поселения на землях сельскохозяйственного назначения.

В иные вопросы землепользования и застройки включён вопрос ответственности за нарушение Правил.

Статья 26. Действие правил землепользования и застройки по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил, органы местного самоуправления могут принимать решения о:

1) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

2) подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.

Статья 27. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу настоящих Правил. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих настоящим Правилам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты Бокситогорского городского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством.

3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких  земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 
5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

7. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

8. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен  на иной несоответствующий вид использования.

9. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

Статья 28. Положение о правилах благоустройства территории Бокситогорского городского поселения

Благоустройство территории муниципального образования осуществляется на основании Правил благоустройства территории Бокситогорского городского поселения, утвержденных решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения от 22.05.2013 № 269.
1. В области благоустройства территории муниципального образования администрация Бокситогорского муниципального района:

1) разрабатывает и утверждает решением совета депутатов Бокситогорского городского поселения правила благоустройства территории муниципального образования; 

2) организует работу административной комиссии и уполномоченных лиц по составлению протоколов об административных правонарушениях в соответствии Российской Федерации об административной ответственности за нарушение правил благоустройства территории муниципального образования;

3) осуществляет контроль за соблюдением правил производства земляных работ и своевременного восстановления дорожного полотна, зеленных насаждений и других элементов благоустройства;

4) закрепляют объекты внешнего благоустройства общего пользования или специализированными организациями по договору;

5) включают условия по содержанию прилегающей территории (в радиусе 10 м) в договоры аренды и постоянного бессрочного пользования земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, при их заключении с физическими и юридическими лицами;

6) составляют и утверждают списки улиц и проездов, подлежащих механизированной уборке, определяют сроки и периодичность уборки;

7) обеспечивают установление в достаточном количестве на площадях, улицах, парках, остановках общественного транспорта и других местах урн для мусора;

8) проводят разъяснительную работу с жителями о запрещении установки ограждения в местах общего пользования и запрещении занятий огородничеством в местах, не отведенных для этих целей;

9) заключают договоры со специализированными организациями на сбор и вывоз бытового мусора;

10) составляют ежегодный план работ по благоустройству и озеленению;

11) проводят инвентаризацию объектов благоустройства и формируют базу данных об этих объектах;

12) организуют проведение конкурсов по благоустройству;

13) организуют проведение месячников (субботников) по благоустройству территории муниципального образования.

2. Правила благоустройства устанавливают общие параметры и рекомендуемое минимальное сочетание элементов благоустройства для создания безопасной, удобной и привлекательной среды территории поселения, устанавливают порядок организации благоустройства и озеленения, очистки и уборки территории поселения, порядок участия собственников зданий (помещений в них), строений и сооружений в благоустройстве прилегающих территорий, осуществления контроля за соблюдением настоящих Правил.

3. Подготовка документации по благоустройству территории или отдельных её частей осуществляется на основании постановления главы администрации Бокситогорского муниципального района, правил благоустройства территории Бокситогорского городского поселения.

4. Элементы благоустройства должны обеспечивать требования охраны здоровья человека
, исторической и природной среды, создавать технические возможности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения по территории муниципального образования.

5. Объектами благоустройства муниципального образования являются территории, на которых осуществляется деятельность по благоустройству: площадки, дворы, кварталы, функционально-планировочные образования, а также территории, выделяемые по принципу единой градостроительной регламентации (охранные зоны) или визуально-пространственного восприятия (площадь с застройкой, улица с прилегающей территорией и застройкой), другие территории поселения; 

6. Проекты благоустройства территории муниципального образования должны учитывать проекты планировки территории, утверждённые главой администрации Бокситогорского муниципального района.

Статья 29. Ответственность за нарушение настоящих Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, областным законом Ленинградской области от 02.07.2003 № 47-оз «Об административных правонарушениях», иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ II. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ
Статья 30. Карта градостроительного зонирования Бокситогорского городского поселения (М 1:10 000) – см. приложение.
Статья 31. Карта градостроительного зонирования г. Бокситогорск (М 1:5 000) – см. приложение.

 Статья 32. Карта границ зон с особыми условиями развития территории               Бокситогорского городского поселения (М 1:10 000) - см. приложение.

   ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 33. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости
Статья 33.1. Перечень территориальных зон

	 Ин-декс 
	Наименование зоны, подзоны (в соответствии с функциональным использованием)

	  
	

	Ж  
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ (Территории жилой застройки)

	Ж-1
	 Многоквартирной средне-этажной жилой застройки (4-5 этажей) 

	Ж-2
	Многоквартирной мало-этажной жилой застройки (2-3 этажей) 

	Ж-3
	Индивидуальной жилой застройки

	Ж-4
	Коллективных садоводств

	Ж-5
	Развития жилой застройки

	 
	

	О
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

(Территории общественно–деловой  застройки) 

	О-1
	Детских дошкольных учреждений

	О-2
	Объектов административно-делового назначения

	О-3
	Объектов среднего общего образования

	О-4
	Объектов здравоохранения 

	О-5
	Объектов науки, высшего и среднего специального образования

	О-6
	Объектов спортивного назначения

	О-7
	Объектов культуры и обслуживания населения 

	 
	 

	ПК
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 

(Производственные территории)

	ПК-1/2
	Промышленных предприятий I-II классов вредности

	ПК-3
	Промышленных предприятий  III класса вредности

	ПК-4
	Промышленных и коммунальных предприятий IV класса вредности

	ПК-5
	Промышленных и коммунальных предприятий V класса вредности

	ПК-Р     
	Резерва промышленных земель.          

	
	

	Р 
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р-1
	Рекреационные зоны водоемов искусственного происхождения (водоохранные зоны обводненных карьеров). 

	Р-2
	Рекреационные зоны городских скверов, парков, газонов, придорожных аллей.

	Р-3
	Некультивируемые городские зеленые насаждения  (территории свободные от застройки – резерв для развития города в т.ч. – рекреации).

	
	

	СХ
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

	СХ-1
	Животноводство (фермерские хозяйства) – за пределами города 

	СХ-2
	Растениеводство (огороды).

	СХ3   
	Рыбоводство (рыбоводческие хозяйства). 

	
	

	Т
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	Т-1
	Объектов линейной инженерной инфраструктуры.

	Т-2
	Объектов инженерного обеспечения площадочного типа  (КОС, ТЭЦ, ГРС, АТС)

	Т-3
	Объектов наземного транспортного обеспечения (АЗС, СТО, автопарк, гаражи, подъездн. пути)

	Т-4
	Объектов воздушного транспортного обеспечения (взлетно-посадочные полосы, площадки)

	
	

	СН
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН-1
	Городских кладбищ (в том числе строящегося)

	СН-2
	Кладбищ за границей городских земель  

	СН-3
	Временного складирования твердо-бытовых отходов  (подлежит преобразованию в зону Р-1) 

	СН-4
	Складирования, хранения и утилизации твердо-бытовых отходов (полигон ТБО).   


ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ

1. Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной
застройки жилой зоны в соответствии со Сводом правил 42.13330.2011  должна составлять, как правило, не менее 25 % площади территории квартала  (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений)

2. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

обособленные от жилой территории входы для посетителей;

обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

самостоятельные шахты для вентиляции;

отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

 индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.

3. Расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, противопожарными требованиями Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22.07.2008  № 123-ФЗ).

4. Доля встроенного нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

5. Допускается размещать жилые здания с встроенными на первых этажах или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – и жилые здания с квартирами на первых этажах.

6. Размеры приусадебных и приквартирных участков принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011.

7. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания  принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011. «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

8. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», другими действующими нормативными документами, а также заданиями на проектирование. 

9.  Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства. 

Нормы расчета стоянок и гаражей для временного хранения легковых автомобилей, располагающихся на земельных участках в качестве вспомогательных видов разрешенного использования

	№

п/п
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Расчетные единицы
	Число машиномест на расчетную единицу

	1
	2
	3
	4

	1
	Гостиницы, общежития
	100 мест
	8-10

	2
	Отдельно стоящие объекты торговли с площадью торгового зала более 200м2
	 100 м2 торговой площади  
	5-7

	3
	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест
	7-10

	4
	Рынки
	50 торговых мест
	20-25

	5
	Музеи, театры, цирки, кинотеатры, выставочные залы
	100 посетителей 
	10-15

	6
	Объекты отдыха и туризма (дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи)
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3-5

	7
	Базы отдыха
	100 посетителей
	10-15

	8
	Мотели, кемпинги, площадки для трейлеров
	
	по расчетной вместимости

	9
	Парки культуры и отдыха
	100 посетителей
	5-7

	10
	Лесопарки (лесные массивы)
	100 посетителей
	7-10

	11
	Оборудованные пляжи, лодочные станции, пункты проката инвентаря
	100 посетителей
	15-20

	12
	Стадионы, спортивные комплексы, бассейны, иные спортивные сооружения с трибунами более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	13
	Больничные учреждения
	100 коек
	3-5

	14
	Поликлиники и амбулаторные учреждения
	100 посещений в смену
	2-3

	15
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы,   архивы, информационные центры, суды. Общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации
	100 служащих
	10-20

	16
	Бизнес-центры, офисные центры 
	100 служащих
	10-20

	17
	Банки, учреждения  кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства, компьютерные центры, издательства
	100 служащих
	10-20

	18
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации
	100 сотрудников
	10-15

	19
	Автовокзалы, железнодорожные вокзалы и станции
	100 пассажиров в «час пик»
	10-15


10. Противопожарные разрывы между зданиями, строениями, сооружениями необходимо предусматривать в соответствии с требованиями Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 № 123-ФЗ и Приказа МЧС России от 24.04.2013 № 288 «Об утверждении свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

11. В жилых зонах допускается размещать отдельные
объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. Размер санитарно-защитных зон для объектов, не являющихся источником загрязнения окружающей среды, должен быть не менее 25 м.

Статья 33.2 Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости. 

1. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Жилые зоны формируются из территорий:

а) многоквартирной застройки, которая, в свою очередь, подразделяется на подзоны:

среднеэтажной застройки (4-5 этажей), занимающие подавляющую часть селитебной зоны в восточной части города, а также дисперсно расположены вдоль основных магистралей в старой части. Зоны многоквартирной среднеэтажной застройки размещаются в центральном массиве в его восточной и юго-восточной частях, а также сохраняются и частично дополняются новыми объектами в старой западной части города, формируя его современный образ и сохраняя сложившийся высотный регламент;

малоэтажной многоквартирной (2-3 этажа) застройки, исторически сложившейся  в старой - западной части города. Зоны малоэтажной (секционной 2-3 этажной) застройки остаются в западной части центрального массива.

б) индивидуальной (малоэтажной) застройки, расположенной, в основном, в северной части города и частично в южной и западной его частях. Учитывая возрастающий спрос населения на этот вид строительства, намечается завершить формирование территории индивидуальной застройки в северной части города и небольшие территории в кварталах среднеэтажной застройки в юго-западной части города.

в) коллективных  садоводств - в северной периферии города.

г) развития  жилой застройки 

Ж-1 Зона многоквартирной средне-этажной жилой застройки (4-5 этажей) 

Зона многоэтажной жилой застройки в 4-5 этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Многоквартирные  жилые дома 4-5 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования

Площадки: спортивные, хозяйственные, для отдыха

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.  

Автостоянки для временного хранения автомобилей:   

гостевые (парковочные карманы);   

для обслуживания объекта строительства (реконструкции);   

Пункты оказания первой медицинской помощи встроенного типа. 

Участковые пункты полиции встроенного типа. 

Объекты гражданской обороны встроенного типа.

Объекты общественного и делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

Условно разрешенные виды использования

Многоквартирные жилые дома в 2-3 этажа;

Объекты общественного и делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Гаражи временного типа для лиц, имеющих соответствующее право.

Оборудованные площадки для выгула собак. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-1 в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

СП 54.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003»;

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

другие действующие нормативы и технические регламенты

	1. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2. 
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 2-3 этажа
	м
	15

	4. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 4 этажа
	м
	20

	5. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами и торцами зданий 2-4 этажей с окнами из жилых комнат
	м
	10

	6. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	7. 
	Максимальная высота здания
	м
	18

	8. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30

	9. 
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	300


Ж-2 Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2-3 этажа) 

Зона жилой застройки в 2-3 этажа выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов при соблюдении нижеприведенных  видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Многоквартирные жилые дома в 2 - 3 этажа. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.  
Автостоянки для временного хранения автомобилей:                                                                                  

гостевые (парковочные карманы);                                                                                                 

для обслуживания объекта строительства (реконструкции);                                                            

ограниченного срока использования территории. 

Гаражи индивидуальных легковых автомобилей в сложившейся застройке:                                                                                                                  

капитальные (постройки 1950-2000 гг.);                                                                                   

временного типа для лиц, имеющих соответствующее право (на полозьях). 

Пункты оказания первой медицинской помощи встроенного типа. 

Участковые пункты полиции встроенного типа. 

Объекты гражданской обороны встроенного типа.

Объекты общественного и делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

Условно разрешенные виды использования

Многоквартирные жилые дома в 4-5 этажей.  

Объекты общественного и делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Гаражи временного типа для лиц, имеющих соответствующее право.

Оборудованные площадки для выгула собак. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-2 в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

СП 54.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003»;

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

другие действующие нормативы и технические регламенты

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 2-3 этажа
	м
	15

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 4 этажа
	м
	20

	5
	Минимальное расстояние между длинными сторонами и торцами зданий 2-4 этажей с окнами из жилых комнат
	м
	10

	6
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	7
	Максимальная высота здания
	м
	15

	8
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30

	9
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	300


Ж-3 Зона индивидуальной жилой застройки

Зона индивидуальных малоэтажных жилых домов (с участками) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов данного типа жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-2 этажа с придомовыми участками. 

Блокированные жилые дома в 1-2 этажа с придомовыми участками. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.). 

Постройки для содержания мелких домашних животных.  

Сады, огороды, палисадники.  

Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля.  

Гостевые (некоммерческие) автостоянки. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.          

Объекты противопожарного назначения. 

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях предусмотренных для многофункционального использования.

Условно разрешенные виды использования

Гаражи спецтранспорта.

Строения и сооружения в охранной зоне водоемов. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Многоквартирные жилые дома в 2-3 этажа.  

Объекты общественно-делового назначения встроенного типа в зданиях непредусмотренных   для многофункционального использования.

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.  

Общественные туалеты.

Объекты рекламы. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства расположенных в зоне Ж-3 в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

СП 54.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003»;

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

другие действующие нормативы и технические регламенты.

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц
	м
	5

	4
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках
	м
	6

	5
	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м
	3

	6
	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек (постройки для содержания скота и птицы)
	м
	4

	7
	Минимальное расстояние от границы участка до других  построек (бани, гаража)
	м
	1

	8
	Минимальный размер земельного участка 
	кв. м
	300


Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м. 

10) На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м).

11) Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.

12) К усадебным домам допускается пристраивать помещения для скота и птицы при условии изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. Эти помещения должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 метров от входа в дом.

Ж-4 Зона коллективных садоводств

Основные виды разрешенного использования 

Садовые дома с придомовыми участками. 

Дачи с придомовыми участками. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Гостевые (некоммерческие) автостоянки. 

Спортивные площадки. 

Детские площадки, площадки для отдыха. 

Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.). 

Сады, огороды, палисадники.  

Индивидуальные гаражи или навесы на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

Дом сторожа, правления садоводства. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Объекты противопожарного назначения. 

Условно разрешенные виды использования

Площадки для складирования ТБО.
Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки общего пользования.

Гаражи спецтранспорта.

Строения и сооружения в охранной зоне водоемов. 

Отдельно стоящие объекты общественно-делового назначения.  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства расположенных в зоне Ж-4 в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

СП 54.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003»;

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

другие действующие нормативы и технические регламенты.

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц
	м
	5

	4
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках
	м
	6

	5
	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м
	3

	6
	Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек (постройки для содержания скота и птицы)
	м
	4

	7
	Минимальное расстояние от границы участка до других  построек (бани, гаража)
	м
	1

	8
	Минимальный размер земельного участка 
	кв. м
	500


Ж-5 Зона развития жилой застройки

Зона развития жилой застройки Ж–5 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений органами местного самоуправления о застройке территории. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьями 20-22 настоящих Правил, предусматривающими внесение изменений в Правила. 

Территориально данная зона (зоны) расположена в восточной части города. 

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  жилых  зон

А.  Многоквартирной среднеэтажной застройки (4-5 эт.) – зона Ж-1

	1
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Минимальное расстояние между стенами зданий с окнами из жилых комнат 
	м
	25

	5
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	8

	6
	Максимальная высота здания
	м
	25


Б. Многоквартирной малоэтажной застройки (2-3 эт.) – зона Ж-2

	1
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории 
	м
	-

	2
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Минимальное расстояние между стенами жилых зданий с окнами из жилых комнат
	м
	15

	5
	Минимальное расстояние между стенами жилых зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6
	Максимальная высота здания
	м
	15


В. Индивидуальной застройки – зоны Ж-3, Ж-4 (при условии соблюдения противопожарных нормативов)

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	2

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6


Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома на территории Бокситогорского городского поселения, рассматриваются в Главе 1, статье 8 настоящих Правил.

Размеры (площади) земельных участков, предоставляемых для строительства и эксплуатации индивидуальных (блочных) гаражей 
Площади земельных участков, предоставляемых для строительства и эксплуатации индивидуальных (блочных) гаражей, устанавливаются в соответствии со статьей 552 Гражданского кодекса РФ, пунктом 3 статьи 33 и пунктом 7 статьи 36 Земельного кодекса РФ, с учетом требований СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений». В случае отдельно стоящего гаража площадь земельного участка вычисляется   как:  S1+ (S2+S3), где S1- площадь участка под гаражом, S2 – площадь участка перед гаражом (перед воротами гаража), S3 – площадь участков вдоль боковых и задней стенок гаража. S1- определяется по проекту строительства или фактическим обмерам гаража.  S2 = 2 x (L х 1м) + L х В1, где L - длина участка перед гаражом (для гаражей легк. авт.L= 3 метра, для гар. груз. авт. L = 5 метров), В1 – длина передней стенки гаража.  S3= S4 х 2 + S5 + 2 кв.м, где S4 – площадь участка вдоль боковой стенки гаража.  S4 = A х 1м, где А-длина боковой стенки гаража. S5 – площадь участка вдоль задней стенки гаража. S5=B2 x 1м, где В2-длина задней стенки гаража.   2 кв.м – площадь участков по углам гаража.  В случае блочного гаража в одинарном ряду площадь участка вычисляется как:  S1+ S2+ S5.  В случае блочного гаража в двойном ряду площадь участка вычисляется как:  S1+ S2. В случае расположения перед гаражом (как правило, в сложившейся застройке) объектов инженерно-транспортной инфраструктуры транзитного назначения, выполненных по градостроительным нормативам, но ограничивающих нормативную площадь участка перед гаражом S2, при расчете S2 учитывается расстояние до таких объектов, равное величине L. В отдельных случаях, по желанию собственника гаража, площадь участка, прилегающего к гаражу, может быть увеличена при наличии технической возможности по обоснованию собственника гаража (в соответствии с данными Правилами).  
 2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

Зоны общественно-деловой застройки формируются как линейно-дис​персная система. Линейная составляющая размещается по основным магистральным улицам и пешеходным направлениям города, на их пересечении создаются узлы общественно-деловой (социальной) активности. Административно-управленческий центр г. Бокситогорска и Бокситогорского района сохраняется на пересечении ул. Социалистическая и ул. Школьная. Небольшие общественно-деловые зоны формируются в районах нового жилищного строительства.

Общественно-деловые зоны включают в себя административно-управленческие, культурно-просве​тительские, культурно-развлекательные учреждения, научные, высшие и средние профессиональные учебные заведения, культовые объекты, предприятия торговли, общественного питания, связи и информации, социально-бытового обслуживания, объекты лечебно-оздоровительного назначения, спортивные объекты. 

Размещение общественно-деловых зон в структуре г. Бокситогорска носит дисперсный характер, формируемый равномерным размещением общественно-деловых объектов по территории селитебной зоны города. Функции административно-управленческого и культурного центра сохраняет историческая часть г. Бокситогорска. Территории лечебно-оздоровительных объектов представлены больничным комплексом, расположенным севернее ул. Павлова в районе малоэтажной индивидуальной застройки.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зонах О-1, О-2, О-3, О-4, О-5 в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

	1. 
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки 
	   м
	    -

	2. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий 
	м
	  25

	3. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	4. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до жилых и общественных зданий
	м
	50

	5. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений
	м
	50

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	60


О-1 Детских дошкольных учреждений

Зона детских дошкольных учреждений выделена для обеспечения функционирования данных объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Детские дошкольные учреждения. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Парковки легковых автомобилей. 

Хозяйственные площадки. 

Встроенные объекты детского питания.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

Объекты городской инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Условно разрешенные виды использования

Временные объекты торговли. 

Спортивные и развлекательные комплексы. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки.

О-2 Объектов административно-делового назначения

Административно - деловая зона выделена для создания правовых условий формирования объектов обеспечения безопасности населения, экстренных служб, социального, правового, финансового, информационного и административного обеспечения населения при соблюдении нижеприведенных  видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации. 

Офисы и офисные центры.  

Кредитно-финансовые учреждения. 

Судебные и юридические органы.  

Информационные центры, компьютерные залы. 

Учреждения социальной защиты, службы занятости.  

Предприятия почтовой  связи. 

Отдельно стоящие предприятия торговли и общественного питания.

Учреждения жилищно-коммунального хозяйства. 

Отдельно стоящие РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские. 

Отделения полиции. 

Отдельно стоящие ветлечебницы (без содержания животных). 

Аптеки. 

Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны. 

Предприятия торговли и общественного питания.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Жилые единицы в многофункциональных зданиях, размещаемые на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.  

Автостоянки для туристических автобусов. 

Рынки открытые и закрытые. 

Объекты городской инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты  недвижимости.

Условно разрешенные виды использования

Досуговые заведения. 

Залы аттракционов 

Временные торговые объекты. 

Общественные туалеты. 

Автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей. 

Объекты городской инженерно-транспортной инфраструктуры.

Оборудованные хозяйственные площадки. 

О-3 Объектов среднего общего образования

Основные виды разрешенного использования 

Школы общеобразовательные, гимназии. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Детские площадки, площадки для отдыха, спортивные площади.

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования

Временные торговые объекты. 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры.

Хозяйственные площадки. 

Автопарковки для временного хранения легковых автомобилей.  

О-4 Объектов здравоохранения 

Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты выделена для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. Территории лечебно-оздоровительных объектов представлены больничным комплексом, расположенным севернее ул. Павлова в районе малоэтажной индивидуальной застройки.

Основные виды разрешенного использования 

Стационары.  

Амбулаторно-поликлинические учреждения. 

Станции скорой помощи. 

Аптеки при поликлиниках. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Оздоровительные сооружения. 

Скверы.

Стоянки и гаражи автомобилей специального назначения. 

Гостевые автопарковки. 

Хозяйственные площадки.

Морг.

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования

Культовые объекты. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Ритуальные здания (отдельно стоящие, пристроенные, встроенные помещения). 

Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов. 

Школы-интернаты для детей, нуждающихся в повседневной медицинской помощи и уходе. 

  О-5 Объектов науки, высшего и среднего специального образования

Зона (зоны) высших и средних специальных учебных заведений выделена (выделены) для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.  

Основные виды разрешенного использования 

Высшие учебные заведения. 

Учреждения среднего специального образования.  

Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Многопрофильные учреждения дополнительного образования.  

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Школы-интернаты. 

Амбулаторно-поликлинические учреждения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Лектории. 

Физкультурно-оздоровительные сооружения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Объекты общественного питания, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Гаражи автомобилей специального назначения, обслуживающие объекты зоны О-5. 

Стоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Хозяйственные площадки, обслуживающие объекты зоны О-5.

Скверы.

Объекты гражданской обороны. 

Условно разрешенные виды использования

Временные объекты торговли, отвечающие условиям расположения относительно объектов О-5. 

Гаражи автомобилей специального назначения. 

Стоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.                                       

Хозяйственные площадки, обслуживающие и иные объекты.

О-6 Объектов спортивного назначения

Зона (зоны) спортивных сооружений выделена (выделены) для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Спортивно-зрелищные сооружения. 

Физкультурно-оздоровительные сооружения. 

Специальные спортивно-развлекательные сооружения. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Учреждения культуры и искусства в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Торговые и торгово-выставочные комплексы в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Магазины в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Объекты бытового обслуживания в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Объекты общественного питания в составе спортивно-оздоровительных сооружений. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Скверы.

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования

Временные торговые объекты. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

СП 31-115-2006. «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»;

другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

О-7 Объектов культуры, искусства, обслуживания населения и культа
Зона (зоны) объектов обслуживания населения выделена (выделены) для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования 

Объекты бытового обслуживания (дома быта, химчистки, прачечные, ателье). 

Гостиницы, кемпинги, отели.

Учреждения культуры и искусства.  

Культовые объекты (церкви, храмы, часовни).

Вспомогательные виды разрешенного использования

Объекты торговли и общественного питания в составе объектов зоны О-7. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты недвижимости.

Скверы.

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Временные торговые объекты. 

Досугово-развлекательные заведения. 

Складские объекты. 

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ  

На территории г. Бокситогорска сохраняются основные производственные зоны и формируются новые коммерческо-производственные зоны. К настоящему времени на территории г. Бокситогорска сложилась практически одна крупная производственная зона в западной и юго-западной частях города на базе основных градообразующих предприятий, включающая предприятия - ОАО «РУСАЛ Бокситогорский глинозем», ООО «Ленстройдеталь-ЛО», ООО «Бокситогорское электромеханическое предприятие», Завод алкогольных напитков.

Санитарная классификация промышленных предприятий г. Бокситогорска, размеры их санитарно-защитных зон (в соответств. с изм. №2 от 06.10.2009 к СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03), составляющих производственные и коммунальные зоны «ПК»

	№ п/п
	Зоны ПК на схеме
	Наименование
	Класс

опасности
	СЗЗ, м

	1
	1
	ОАО «РУСАЛ Бокситогорск»
	I
	1000

	2
	1
	ООО «Биохимический завод»
	II
	500

	3
	1
	ОАО «Полимер» (на территории ООО «Биохимический завод»)
	II
	500

	4
	3
	ООО «Бокситогорское электромеханическое предприятие» (ООО «БЭМП»)
	III
	300

	5
	3
	ООО «Ленстройдеталь ЛО Бокситогорское производство» (бывший завод ЖБИ)
	III
	300

	7
	4
	ООО «Пассажиравтотранс»
	IV
	100

	8
	4
	Деревообрабатывающее предприятие ООО «Леспром»
	IV
	100

	9
	4
	Деревообрабатывающее предприятие ООО «ФАСС»
	IV
	100

	10
	4
	Бокситогорское лесничество ЛОГУ «Леноблес»
	IV
	100

	11
	4
	Склад леса
	IV
	100

	12
	5
	ОАО «Бокситогорская типография»
	V
	50

	13
	5
	Бокситогорский лесхоз
	V
	50

	14
	5
	ЗАО «Бокситогорский завод алкогольных напитков» (ЗАО «БОЗАН»)
	V
	50


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.

2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со сводом правил «СНиП II-89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий".
3. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

4. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

5. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны %:

до 300 м ……………………60%

свыше 300 до 1000 м .…….50%

свыше 1000 м до 3000 м ….40%

свыше 3000м………………20%

7. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м.

8. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированным проектам и нормативам.

             9. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии с:

 СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

 СП 18.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*»;

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

 другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.
ПК-1/2 Промышленных предприятий  I-II класса вредности
Зона ПК – 1/2 (ПК-1 – на карте) выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий 1 и 2 класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований (ОАО «РУСАЛ Бокситогорск», ООО «Биохимический завод»).

Основные виды разрешенного использования 

Промышленные предприятия I-II классов санитарной вредности. 

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий I-II классов санитарной вредности.

Территории в границах предприятий, оборудованные сооружениями для складирования отходов производства.  

Производственно-лабораторные корпуса обеспечения  деятельности предприятий I-II классов санитарной вредности.

Офисы, конторы обеспечения предприятий I-II классов санитарной вредности. 

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий данного класса.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Временные торговые объекты. 

Объекты общественного питания, обслуживающие предприятия данного класса.

Объекты бытового назначения, обслуживающие предприятия данного класса. 

Открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с    местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 

Сооружения для хранения транспортных средств, обслуживающих предприятия данного класса. 

Объекты складского назначения различного профиля, обслуживающие предприятия данного класса. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Зеленые насаждения специального назначения. 

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий.

Рекультивация земель.

Условно разрешенные виды использования 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса вредности. 

Общежития, связанные с производством. 

Гостиницы. 

Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, не связанные с обслуживанием данных предприятий.

Автозаправочные станции на отдельном земельном участке.

Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий. 

Строительство, эксплуатация, реконструкция шламо-хранилищ.

ПК-3 Промышленных предприятий III класса вредности
Зона ПК - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий  III класса вредности (ООО «Ленстройдеталь ЛО Бокситогорское пр-во» - бывший завод ЖБИ, ООО «Бокситогорское электоромеханическое предприятие» - ООО «БЭМП»).  Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования 

Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности.

Производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта.

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.                                                     

Производственно-лабораторные корпуса обеспечения предприятий данного класса.

Офисы, конторы обеспечения предприятий данного класса.

Конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Временные торговые объекты. 

Объекты общественного питания, обслуживающие предприятия данного класса.

Объекты бытового назначения, обслуживающие предприятия данного класса. 

Открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 

Сооружения для хранения транспортных средств, обслуживающих предприятия данного класса. 

Объекты складского назначения различного профиля, обслуживающие предприятия данного класса.

Зеленые насаждения специального назначения.

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности. 

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Гостиницы. 

Автозаправочные станции.

Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий.

Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, не связанные с обслуживанием данных предприятий.

ПK-4 Промышленных и коммунальных объектов IV класса вредности. 

Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

Основные виды разрешенного использования 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности. 

Сооружения для хранения транспортных средств. 

Предприятия автосервиса. 

Гаражи и автостоянки для постоянного хранения автомобилей.

Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Объекты складского назначения различного профиля.

Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

Офисы, конторы, административные службы.

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

Предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже  товаров собственного производства предприятий. 

Ветлечебницы (ветеринарные станции). 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Многофункциональные деловые и обслуживающие здания. 

Оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные предприятия. 

Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей. 

Зеленые насаждения специального назначения.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Гостиницы. 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации V класса вредности.

Автозаправочные станции.

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

Аптеки.

Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон. 

Теплицы.

Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Объекты общественного питания на отдельных земельных участках.

Объекты торговли на отдельных земельных участках.

 ПK-5 Промышленно-коммунальных объектов V классa  вредности
Зона ПК-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных и коммунальных предприятий V класса вредности, с низкими уровнями шума (вплоть - до отсутствия) и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования 

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации V классa вредности. 

Оптовые базы и склады. 

Теплицы.

Офисы, конторы, административные службы.

Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий данного класса. 

Предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Автозаправочные станции.

Типографии.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации.  

Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Торговые и торгово-выставочные комплексы. 

Специализированные магазины по продаже продукции предприятий. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные предприятия. 

Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Объекты пожарной охраны предприятий.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования 

Общежития, связанные с производством и образованием. 

Гостиницы. 

Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

Аптеки

Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи                                                                                    

ПK-Р Резерв земель под развитие промышленности (перспективные коммерческо-производственные зоны)

Зона развития производственной застройки ПК-Р выделена для формирования территорий с возможностью определения параметров производственной застройки по мере принятия решений органами местного самоуправления о застройке территории. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьями 20-22 настоящих Правил, предусматривающими внесение изменений в Правила. 

 Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости в соответствии со следующими документами:

 СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

Cвод правил СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

4. РЕКРЕАЦИОННЫЕ  ЗОНЫ 

Зоны рекреационного назначения включают в себя насаждения общего пользования (парки, скверы, бульвары) и открытые озелененные пространства (лесопарки, городские леса). Систему существующих парков и скверов предлагается дополнить новой парковой зоной вокруг Губского карьера, а также вокруг карьера в районе ул. Социалистической и карьера Южный. Новые рекреационные зоны в совокупности с существующими парками и скверами, озелененными санитарно-защитными зонами и коридорами крупных инженерных коммуникаций создадут эффективный средозащитный и природоохранный каркас г. Бокситогорска, органично связанный с окружающим природным ландшафтом.

Включают территории  зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары), территории лесопарков, городских лесов. Основой системы зеленых насаждений общего пользования является городской лесопарк на берегу реки Пярдомля. Городские леса на территории города расположены, в основном, западнее селитебной зоны.

Р-1 Рекреационные зоны водоемов искусственного происхождения (водохранилищ, обводненных карьеров) 

Основные виды разрешенного использования 

Парки. 

Садово-парковые комплексы. 

Зимние сады. 

Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.  

Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря. 

Детские площадки, площадки для отдыха. 

Многофункциональные развлекательные комплексы. 

Аттракционы и игровые автоматы (развлекательного характера). 

Летние театры, эстрады, танцевальные залы, аудио-видео-залы. 

Оздоровительные пешеходные тропы. 

Развлекательные тиры.

Учреждения санаторно-куротного назначения и туризма  (санатории, дома отдыха, курорты, кемпинги, туристические базы).

Лыжные базы. 

Лыжные трассы.

Физкультурно-оздоровительные сооружения локального назначения, некапитального типа (турники, открытые волейбольные, баскетбольные и футбольные площадки). 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Автостоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

Элементы благоустройства, малые архитектурные формы. 

Сезонные объекты обслуживающего характера (пункты проката). 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные объекты.

Общественные туалеты.                                                                                                                                                                                                    

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Кафе сезонного типа.

Объекты временной торговли.

Музеи, выставочные залы, галереи. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные территории. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Цирки шапито, зверинцы, зоопарки. 

Водно-спортивные базы. 

Лодочные станции, яхт-клубы.

Водные спасательные станции.

Авиа-клубы, авиа-площадки.

Аквапарки открытого типа. 

Пляжи. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Объекты торговли общего назначения. 

Хозяйственные площадки, площадки для выгула собак. 

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).

Спортивно-оздоровительные комплексы капитального типа.  

Рыбоводческие хозяйства.

Тепличные хозяйства.

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости в соответствии со следующими документами:

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 
      СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009»;

      другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Р-2 Рекреационные зоны городских скверов, парков, газонов, придорожных аллей

Основные виды разрешенного использования 

Скверы, сады, бульвары, придорожные аллеи, газоны. 

Детские площадки и площадки для отдыха в городской застройке.

Элементы благоустройства, малые архитектурные формы соответствующие данным территориям

Пешеходные дорожки, тротуары, обслуживающие данные территории. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Объекты торговли и общественного питания, обслуживающие данные территории. 

Сезонные объекты торговли и общественного питания.

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, обслуживающие данные территории. 

Автопарковки легковых автомобилей. 

Аттракционы.

Условно разрешенные виды использования 

Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры многоцелевого, транзитного назначения. 

Автостоянки для хранения легковых автомобилей. 

Хозяйственные площадки.

Оборудованные и обслуживаемые площадки для выгула собак.

Общественные туалеты.

Детские игровые комплексы (игровые площадки).

Детские спортивные комплексы и спортивные сооружения локального назначения.  

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.

Культовые объекты. 

Обелиски, памятники, мемориалы.

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).

Спортивно-оздоровительные комплексы капитального типа.  

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости:

В общем балансе территории скверов, бульваров площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 15% территории.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков устанавливаются в соответствии со Сводом правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» п.9.
Р-3 Некультивируемые городские зеленые насаждения (территории свободные от застройки – резерв для развития города в т.ч – рекреации)

Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
Основные виды разрешенного использования 

Резервные территории (в том числе для объектов временного характера).

Лесные массивы (отличные от гослесфонда), питомники зеленых насаждений. 

Пастбища домашнего скота.

Тепличные хозяйства.

Учреждения санаторно-куротного и оздоровительного назначения, отдыха и туризма (санатории, дома отдыха, курорты, кемпинги, туристические базы).

Физкультурно-оздоровительные сооружения. 

Лыжные спортивные базы. 

Лыжные трассы.  

Авиа-клубы, авиа-площадки. 

Цирки шапито, зверинцы, зоопарки. 

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения  (велотрек, ипподром, картингдром, сноуборд, роликодром, освещенная лыжная трасса, крытый каток, беговые дорожки соответствующего статуса).

Вспомогательные виды разрешенного использования

Пешеходно-транспортные коммуникации, обслуживающие данные территории.

Инженерные сооружения и коммуникации, обслуживающие данные территории. 

Жилые дома для обслуживающего персонала. 

Летние и круглогодичные театры, эстрады, танцевальные залы, аудио-видео-залы.

Аттракционы. 

Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.  

Общественные туалеты.

Музеи, выставочные залы, галереи. 

Торговые павильоны. 

Объекты общественного питания, обслуживающие данные территории. 

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Оборудованные хозяйственные площадки.

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 2-3 этажа
	м
	15

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 4 этажа
	м
	20

	5
	Минимальное расстояние между длинными сторонами и торцами зданий 2-4 этажей с окнами из жилых комнат
	м
	10

	6
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	7
	Максимальная высота здания
	м
	15

	8
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30

	9
	Минимальный размер земельного участка
	кв. м
	300


Автостоянки для временного хранения туристических автобусов. 

Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Объекты гражданской обороны. 

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Транзитные транспортные коммуникации.

Площадки для выгула собак.

Обелиски, памятники, мемориалы.

Культовые сооружения 

Санитарная вырубка (разрежение) зеленых насаждений.

5. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. 

Используется в целях ведения сельского хозяйства. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зонах СХ-1, СХ-2, СХ-3 в соответствии со следующими документами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

другие действующие нормативно-правовые документы.

СХ-1 Животноводство (фермерские хозяйства) – за границей города

Данная зона (зоны) используется в целях сельскохозяйственного производства, связанного с животноводством. Территориально - располагается за границей города (ближайшая – в районе    д. Кондратово, фермерское хозяйство Борского агролицея). 

Основные виды разрешенного использования 

Выращивание крупных с/х животных.

Выращивание мелких с/х животных.

Получение сельскохозяйственной продукции (мясо, молоко, яйца).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, связанных с целевым назначением зоны.

Строения, обеспечивающие данный вид с/х производства.

Коневодство.

Птицеводство.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Заготовка кормов.

Посевы кормовых культур для с/х животных в пределах отведенного участка объекта данного вида.

Содержание пастбищ, выгонов.

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

Инженерные сооружения, связанные с целевым назначением зоны.

Ветеринарные пункты.

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Ветеринарная станция.

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками. 

Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов.

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Размещение скотомогильников. 

Размещение накопителей сточных вод, канализационных очистных сооружений. 

СХ-2 Растениеводство (в т.ч.  огородничество)

Данная зона используется в целях сельскохозяйственного производства, связанного с выращиванием с/х культур. 

Основные виды разрешенного использования 

Выращивание с/х культур.

Обработка (заготовка) выращенной с/х продукции (сено, злаки, ягоды, корнеплоды и т.е.).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, связанных с целевым назначением зоны.

Строения, обеспечивающие данный вид с/х производства (на частных огородах – хозпостройки временн. типа, в фермерских хозяйствах – хранилища, амбары ).

Вспомогательные виды разрешенного использования

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

Инженерные сооружения, связанные с целевым назначением зоны.

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов.

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Проведение авиационно-химических работ. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

СХ-3 Рыбоводство (рыбоводческие хозяйства). 

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства, связанного                                                с рыборазведением, до момента изменения вида использования. 

Основные виды разрешенного использования 

Выращивание (разведение, доращивание)  рыбы. 

Содержание водоемов (частей водоемов, имеющих границу, занятых садками).

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

Условно разрешенные виды использования 

Размещение мест сельскохозяйственных отходов. 

Объекты транзитной инженерно-транспортной инфраструктуры.

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для личного подсобного  хозяйства   на   территории  Бокситогорского  городского  поселения, рассматриваются в Главе 1, статье 8 настоящих Правил.

6. ЗОНЫ  ИНЖЕНЕРНОЙ  И  ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Зоны объектов инженерной инфраструктуры сформированы как система линейных (магистральные инженерные коммуникации в границах охранных зон) и площадных объектов инженерного обеспечения (ТЭЦ, ГРП, водозаборы и т.д.), включают в себя линейные и площадочные объекты инженерного обеспечения. На территории г. Бокситогорска представлены магистральными инженерными коммуникациями в границах охранных зон (ЛЭП, теплотрассы на опорах, водоводы), площадками ТЭЦ, ПС, ТП, ГРС, ГРП, АТС, водопроводными и канализационными сооружениями. 

Зоны объектов транспортной инфраструктуры сформированы как система линейных (улицы, дороги) и площадных объектов, включающих территории объектов  железнодорожного, автомобильного, а в перспективе - воздушного транспорта, территории объектов обслуживания, временного и длительного хранения транспортных средств. Представлены внешними автодорогами, существующей улично-дорожной сетью, автотранспортными предприятиями, объектами автосервиса, территориями длительного и кратковременного хранения автотранспорта, полосой отвода железной дороги, подъездными железнодорожными путями, перспективной вертолетной площадкой. Режим использования территорий определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зонах Т-1, Т-2, Т-3, Т-4:
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

2. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

3. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются специализированным проектам и нормативам в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.

4. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

- СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

· СП 18.13330.2011. «Свод правил. Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*»;

·  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры: 

санитарно-защитная зона газораспределительной станции – 300 м;

охранная зона магистрального газопровода – 200 м;

источники электромагнитного излучения - линии электропередач ЛЭП 110 кВ – 20 м,   ЛЭП 35 кВ – 15 м;

электрические подстанции (от 35 кВ) – 30 м. 

Т-1 Объектов линейной инженерной инфраструктуры  

Основные виды разрешенного использования 

Магистральные трубопроводы (водоводы, коллекторы, паропроводы, газопроводы).

Линии электропередачи и линии электросвязи.

Подъездные железнодорожные пути.

Полоса отвода железной дороги.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Подкачивающие насосные станции (НС). 

Тепловые камеры (ТК). 

Внутриквартальные электроподстанции до 35 кВ (ТП, РТП).

Газо-регуляторные пункты (ГРП).

Регулируемая рубка деревьев, просеки.

Строительство и реконструкция объектов данного вида. 

Эстакады, насыпи, опоры, компенсаторы (на трубопроводах).

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (технические площадки, вышки, автопарковки). 

Условно разрешенные виды использования 

Все виды строительства (земляных и строительно-монтажных работ) вблизи охранных зон коммуникаций.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах коммуникаций с необходимостью переноса (выноса) коммуникаций с пятна застройки – в установленном порядке.

Пересечение объектов линейной инженерной инфраструктуры другими коммуникациями. 

Т-2 Объектов инженерного обеспечения площадочного типа (ТЭЦ, КОС, ВОС, АТС, ПС, ТК) 

Основные виды разрешенного использования 

Теплоэлектроцентрали (ТЭЦ) и котельные    

Канализационные очистные сооружения (КОС).     

Водо-очистные сооружения (ВОС).

Водозаборные сооружения (ВС).

Автоматические телефонные станции (АТС). 

Электро-подстанции напряжением от 35 кВ (ПС).

Газо-распределительные станции (ГРС).  

Вспомогательные виды разрешенного использования

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Строительство и реконструкция объектов данного вида.

Гаражи и стоянки для хранения автомобилей, обслуживающего персонала.  

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (автопарковки, технические площадки, эстакады, вышки). 

Объекты  противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Все виды строительства (земляных работ) вблизи охранных зон сооружений.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах сооружений с необходимостью переноса (выноса)  сооружений с пятна застройки – в установленном порядке.

 Т-3 Объектов наземного транспортного обеспечения.  

Основные виды разрешенного использования 

Объекты железнодорожного и автомобильного транспорта.

Гаражи и стоянки для хранения автомобилей. 

Объекты автосервиса. 

Автозаправочные станции. 

Автопарки, автобусные станции.

Подъездные железнодорожные пути.

Полоса отвода железной дороги.

Улично-дорожная сеть.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (элементы благоустройства). 

Регулируемая рубка деревьев, просеки.

Строительство и реконструкция сооружений данной зоны. 

Виадуки, эстакады, переходы, мосты, ж/дорожные переезды.

Хозяйственные площадки.

Авторемонтные площадки.

Объекты противопожарного назначения.

Условно разрешенные виды использования 

Все виды строительства (земляных работ) вблизи сооружений.

Все виды обоснованного строительства в охранных зонах сооружений с необходимостью переноса (выноса)  сооружений с пятна застройки– в установленном порядке.

Объекты рекламы.

Придорожные предприятия торговли и общественного питания.

Общественные туалеты.

Т-4 Объектов воздушного транспортного обеспечения

Основные виды разрешенного использования 

Взлетно-посадочные полосы.

Вертолетные площадки.

Здания аэропортов, диспетчерских пунктов.

Здания (павильоны) аэровокзалов.

Ангары и открытые стоянки воздушного транспорта. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Ремонтные мастерские. 

Заправочные станции. 

Склады ГСМ. 

Предприятия торговли и общественного питания встроенного типа, обслуживающие объекты данного вида.  

Объекты  противопожарного обеспечения.

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Условно разрешенные виды использования 

Отдельно стоящие предприятия торговли  и   общественного питания обслуживающие объекты данного вида.

Транзитные инженерно-транспортные коммуникации.

7. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зоны специального назначения включают в себя кладбища, полигоны твердых бытовых и промышленных отходов, места утилизации трупов животных и медицинских отходов. 

На территории Бокситогорского городского поселения расположено 5 кладбищ, в том числе: 

городские кладбища «Тополь», «Веселец», мемориальное кладбище в р-не ул. Железнодорожная, сельское кладбище у деревни Сенно;

 новое городское кладбище в юго-восточной части города.

В северо-восточ​ной части города вдоль автодороги на бывший Радынский рудник размещается полигон твердых бытовых и отдельных видов промышленных отходов. Режим использования данных территорий определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта. 

Санитарно-защитные зоны объектов специального назначения:
братское мемориальное кладбище – 100 м; 

кладбище «Тополь»  – 50 м; 

кладбище «Веселец»  – 100 м; 

интернациональное воинское захоронение –  50 м; 

полигон ТБО – 1000 м; 

новое городское кладбище – 300 м.

СН-1 Городских кладбищ 

Основные виды разрешенного использования 

Городские гражданские кладбища.

Городские мемориальные (братские) кладбища. 

Захоронения (для действующих кладбищ). 

Под-захоронения (для закрытых кладбищ).

Колумбарии. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Мемориальные комплексы (включающие вечный огонь). 

Ритуальные здания и сооружения. 

Бюро похоронного обслуживания. 

Бюро-магазины похоронного обслуживания. 

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (объекты благоустройства). 

Культовые объекты. 

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Общественные туалеты.

Оборудованные хозяйственные площадки.

Административно-бытовые корпуса (сторожки) обслуживающего персонала.

Гаражи обслуживающего транспорта.

Условно разрешенные виды использования 

Крематории. 

Временные торговые объекты. 

СН-2 Внегородских  (в т.ч. сельских) кладбищ – за границей города. 

Основные виды разрешенного использования 

Гражданские кладбища.

Мемориальные (братские) кладбища. 

Захоронения (для действующих кладбищ). 

Под-захоронения (для закрытых кладбищ).

Колумбарии. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Автостоянки для временного хранения автомобилей. 

Мемориальные комплексы (включающие вечный огонь). 

Ритуальные здания и сооружения. 

Бюро похоронного обслуживания. 

Бюро-магазины похоронного обслуживания. 

Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (объекты благоустройства). 

Культовые объекты. 

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Общественные туалеты.

Оборудованные хозяйственные площадки.

Административно-бытовые корпуса (сторожки) обслуживающего персонала.

Гаражи обслуживающего транспорта.

Условно разрешенные виды использования 

Крематории. 

Временные торговые объекты. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне СН-1, СН-2

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Постановление Главного государственного врача РФ от 28.06.2011 № 84 «Об утверждении СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Площадь земельного участка кладбища - не более 40 га.

СН-3 Зона складирования, хранения и утилизации твердо-бытовых и отдельных видов промышленных отходов (полигон ТБО)

Основные виды разрешенного использования 

Строительство, реконструкция и эксплуатация полигона ТБО.

Прием, складирование, хранение и утилизация твердо-бытовых и отдельных видов промышленных отходов. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

Ограждение территории, организованные въезды-выезды.

Зеленые защитные полосы. 

Гаражи спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Открытые стоянки спец-техники, обслуживающей данную территорию.

Внутриплощадочные инженерные сооружения (в т.ч. сети) – в границах объекта.

Здания (павильоны) административно-бытового корпуса, проходной, сторожки. 

Оборудование полигона, обеспечивающее его работу.

Сооружения для санитарного и экологического контролей.

Транспортные коммуникации, входящие в комплекс полигона ТБО.    

Условно разрешенные виды использования 

Транзитные инженерные коммуникации. 

Любые виды земляных работ вблизи  данной территории и  на самой территории (не связанные с  ее эксплуатацией).

Размещение мусороперерабатывающих заводов.

Размещение мест утилизации трупов животных.

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости для СН-3 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

МУ 2.1.7.730-99 «Гигиеническая оценка качества почвы населенных мест»;

СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов. Санитарные правила»;

СНиП 2.01.28-85 «Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основные положения по проектированию»;

Федеральный закон от 24.06.1998  № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»;

СанПиН 42-128-4690-88. «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;

Федеральный закон от 30.03.99. № 52 – ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН  2.1.7.1322-03  «Гигиенические требования  к  размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы»

«Концепция обращения с твердыми бытовыми отходами в Российской Федерации». МДС 13-8.2000;

СП 42.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Статья 34. Зоны с особыми условиями использования территорий  и соответствующие градостроительные регламенты

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на данной карте, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 25 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на картах градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными в соответствии с пунктом 4 статьи 3 настоящих Правил, проектом  зон охраны памятников истории и культуры. 

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на данных картах, определяется ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным территориям ограниченного использования.
В соответствии с письмом Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области от 18.08.2009 г. за №1267 в адрес  ООО «Институт строительных проектов» направлен официальный «Перечень объектов культурного наследия на территории Бокситогорского района». Из этого перечня на территории Бокситогорского городского поселения Бокситогорского муниципального района Ленинградской области находится  8 объектов культурного наследия, 4 - в г.Бокситогорске, которые  перечислены ниже в адресных списках.

Адресный список объектов культурного наследия на территории 

Бокситогорского городского поселения   с соответствующим статусом 

(имеющих охранную зону)

	№

п/п
	Адрес
	Наименование объекта
	Категория охраны
	Датировка, авторство

	1
	Бокситогорск, 1 км севернее ж.д. вокзала

 (у здания депо Бокситогорского глиноземного завода)
	Братская могила советских воинов, павших в годы Великой Отечественной войны со скульптурой советского солдата
	Памятник 

регионального значения
	1941-1944 гг.; 1992-1995 - Ю.А. Никитин (реконструкция)

	2
	Бокситогорск, пл. Ленина
	Памятник В.И. Ленину
	Памятник 

регионального значения
	1958 г., Мамедов, Эльдаров

	3
	Бокситогорск, ЮВ окраина (у быв. усадьбы Великий Двор), 1 км СВ д. Кондратово, правый берег р. Пярдомли
	Курганная группа   Великий Двор с каменными крестами
	Объект культурного значения. Считается утраченным
	Средневековье

	4
	Бокситогорск, у бывш. 

 д. Крутик
	Жальничный  курган у  д. Крутик
	Объект культурного значения. Считается утраченным
	Средневековье


Адресный список объектов культурного наследия на территории 

Бокситогорского городского поселения без соответствующего статуса

	№

п/п
	Адрес
	Наименование объекта
	Категория охраны
	Датировка, авторство

	1
	Бокситогорск, ул.Павлова,

сквер бывшего кинотеатра «Спутник» 
	Обелиск войнам-интернационалистам
	Памятник местного значения
	2006г., Б.С. Архипов

	2
	Бокситогорск, район городского парка, проезд к катку Зеркальный, 
	Православный храм (объект деревянного зодчества)
	Памятник архитектуры

местного значения
	2008г., Н.Е. Закурнаев

	3
	Бокситогорское городское поселение, южнее (200м) бывшего аэродрома г.Бокситогорска 
	Братское интернациональное воинское захоронение

с каменными крестами.
	Памятник местного значения
	1998-2002гг.

	4
	г.Бокситогорск, промзона, территория Биохимзавода 
	Памятник-обелиск работникам торфозавода, погибшим в годы ВОВ.
	Памятник местного значения
	1978, Л.С. Разумовский, 

Площадь памятника-Л.В. Волкогон


Статья 34.1 Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя 

До утверждения в установленном порядке Проекта зон охраны памятников истории и культуры ограничения использования их земельных участков и иных объектов недвижимости, не являющимися памятниками истории и культуры с приданием соответствующего статуса,  но отображенные на данных картах, определяются на основании следующих положений:

а) сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант – утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории  и в речной панораме;

б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающее закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников; 

в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов нового строительства и реконструкцию, проектов сноса существующей застройки - с органом, уполномоченным в области охраны памятников истории  и культуры;

г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения;       

д) запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых вблизи памятников истории и культуры;

е) исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом вблизи памятников истории и культуры;

ж) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки исторических территорий. 

Перечень зон

	Индекс
	Наименование зоны

	 И-1  
	ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (имеющих соответствующий статус)

	  Л-1   
	ЗОНЫ ОХРАНЯЕМОГО ЛАНДШАФТА (парки, заповедники)


И-1  Охранные зоны объектов культурного наследия (имеющих соответствующий статус)

На территории охранных зон запрещается новая застройка и перепланировка, включая создание транспортных узлов и путей, подлежат сносу позднейшие пристройки, искажающие архитектурный облик памятников и мешающие их осмотру.

Все архитектурно-строительные и планировочные мероприятия, а также работы по благоустройству на территории охранных зон могут проводиться только с разрешения органов охраны объектов культурного наследия по специально разработанным проектам. 

Л-1   Зоны охраняемого ландшафта (парки, заповедники)

В границах зоны запрещается строительство зданий и сооружений, нарушающих сложившийся ландшафт. Рекомендуется провести омоложение ценных посадок, расчистку поздних зарослей, привести в порядок водоемы и их берега.

Все строительные и мелиоративные работы проводятся только по согласованию с органами объектов культурного наследия.

Статья 34.2. Перечень и описание зон. Дополнительные градостроительные регламенты по санитарным и экологическим условиям,  нормативному режиму хозяйственной деятельности. 

Как указывалось выше, использование земельных участков и  иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на данных картах, определяется ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

Территории,  пригодные  для градостроительного  освоения с ограничениями

	Индекс
	Наименование зоны

	  Н-1  
	 Охранные зоны железных и автомобильных дорог  

	  Н-2   
	 Санитарно-защитные зоны кладбищ

	  Н-3
	 Зоны санитарной охраны II пояса источников водоснабжения 

	  Н-4
	 Зоны санитарной охраны III пояса источников водоснабжения

	  Н-5
	 Водоохранные зоны водных объектов (рек, ручьев, водоемов).

	  Н-6
	 Прибрежные защитные полосы водных объектов 

	  Н-7
	 Санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных, сельскохозяйственных  

  объектов, ветеринарной службы  

	  Н-8
	 Санитарно-защитные зоны санитарно-технических объектов (КОС)

	  Н-9
	 Санитарно-защитные зоны объектов грузового и пассажирского транспорта.  

	  Н-10
	 Санитарно-защитные зоны ЛЭП

	  Н-11
	 Санитарно-защитные зоны объектов складирования, хранения и утилизации мусора.


Территории,  не подлежащие градостроительному освоению

	Индекс
	Наименование зоны

	  Н-12  
	 Зоны санитарной охраны I пояса источников водоснабжения

	  Н-13   
	 Охранные зоны магистральных газопроводов

	  Н-14
	 Береговые полосы водных объектов

	  Н-15 
	 Рекреационно-оздоровительные территории


Статья 35.   Ограничения использования объектов недвижимости по санитарным, экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности в пределах зон, обозначенных на Картах градостроительного зонирования и Карте границ зон с особыми условиями использования территории.

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Картах градостроительного зонирования, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными статьей 31 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, ограничений, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности., являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории, установлены следующими нормативными правовыми актами:

1) «Водный кодекс Российской Федерации» от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

2) «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ.

3) Федеральный закон от 10января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

4) Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

5) Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха».

6) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25 сентября 2007 года № 74 «О введении в действие новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

7) СанПиН 2.1.5.980-00. 2.1.5. «Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод. Санитарные правила и нормы».

8) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2003 № 88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий. СП 2.2.1.1312-03». 
9) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 28.06.2011 № 84 «Об утверждении СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения».
10) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002  № 10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02». 

11) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17.05.2001 № 14 «О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01».

12) Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения. ГОСТ 17.1.3.13-86» (утв. Постановлением Госстандарта СССР от 25.06.1986 N 1790).

Приложения к Правилам – карты градостроительного зонирования
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� Требования охраны здоровья человека включают: противопожарные, санитарно-гигиенические, конструктивные, технологические, планировочные требования, предотвращающие получение заболеваний и травм.








